Eichstatt

Helle 3-Zimmer-Wohnung, Erstbezug nach
Komplettsanierung

Ap1Buoéc akivhTov: 26430017
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TIM'H ENOIK10Y: 1.059 EUR « EMI®ANEIA: ca. 90 m? « AQMATIA: 3.5
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Willkommen zu Ihrem zuklnftigen Zuhause: Diese grof3ztigige Wohnung préasentiert sich
mit einer Wohnflache von ca. 90 m2 und tberzeugt durch ihre hochwertige Ausstattung
sowie einen beeindruckenden Blick ins Altmuhltal.

Eshandelt sich um eine Etagenwohnung in einem 1979 er bauten. M ehrfamilienhaus. 2026
wur de die Wohnung komplett saniert und modernisiert.

Mit insgesamt 3 Zimmern plus grofRem Winter garten bietet dieses Objekt Flexibilitat fir

ver schiedenste Wohnbedirfnisse. Zwei gut geschnittene Schlafzimmer machen die Wohnung
fur Paare, kleine Familien oder M enschen mit Homeoffice-Bedar f besonder sinter essant. Das
moder n ausgestattete Badezimmer ist mit einem Waschmaschinenanschluss ver sehen, was
den Alltag angenehm erleichtert.

Wertige Vinylbdden unter streichen die gehobene Ausstattungsqualitat und sorgen fr ein
moder nes Wohngefiihl. Sdmtliche Fenster sind mit | solierverglasung ver sehen, was sowohl
zur Energieeffizienz alsauch zu einem angenehmen Raumklima beitrégt. Teilweise sind
elektrische AuRRenjalousien installiert, die den Komfort zusatzlich erhéhen. LED-
Deckenstrahler schaffen eine angenehme und zugleich zeitgemal3e Beleuchtung in den
Wohnbereichen. Eine Sprechanlage sor gt flr zusitzliche Sicherheit und Komfort im Alltag.

Die Einbaukticheist komplett ausgestattet: Splle, Herd, Ceranfeld, Dunstabzug sowie ein
Geschirrspiler sind bereitsintegriert und ermaoglichen eine sofortige Nutzung ohne
zusatzliche Investitionen.

Ein besonderes Highlight ist der helle Wintergarten, der Ihnen ganzjahrig zusatzlichen
Wohnraum bietet. Von hier aus er 6ffnet sich Ihnen ein beeindruckender Blick ins
Altmuhltal.

und - last but not least - steht Ihnen eine grol3e Gar age komfortabel direkt am Haus zur
Verfigung.

Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieses Angebots und nutzen Sie die seltene
Gelegenheit, der erste Mieter nach einer Komplettsanierung zu sein.

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen und zur Vereinbarung eines
Besichtigungster mins zur Verfligung.
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Wohnung 2026 aufwandig komplettsaniert
Vinylboden

Fenster mit 1so-Verglasung

Sprechanlage

elektrische AufRenjalousien tw.

Neue Einbaukiiche

Waschmaschinenanschlussim Bad

Weitere nitzliche | nformationen:

In direkter Nahe zum Haus befindet sich eine Haltestelle der Stadtbuslinie.
Hinweise zur monatlichem Miete:

Kaltmiete: 1.059,- €

Nebenkostenvorauszahlung: 250,- €

Garagenmiete: 85,- €

Lt. Telekom ist eine Inter netgeschwindigkeit von
100M Bit/s max. Download und 40 M Bit/s max. Upload
mit MagentaZuhause L moglich.
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Eichstatt ist eine groRe Kreisstadt in Oberbayern und Sitz des gleichnamigen Landkreises.
Esliegt in der Nahe des geogr aphischen Zentrums von Bayern und befindet sich somit in der
Mitte der drei groften Oberzentren M Unchen, Nirnberg und Augsburg.

Die 740 erstmals urkundlich erwahnte Stadt war von 80 bis 260 Teil der rémischen Provinz
Raetia und beherbergte eine kleine Romersiedlung (Villa Rustica). Ab dem Mittelalter
wurde sie dann durch Willibald von Eichstétt erstmals zur Bischofsstadt erhoben, was bis
heute gilt. Somit kann die Stadt auf eine seit nun Uber 1200 Jahre alte Historie als
Bischofsstadt zurtickblicken.

Heuteist Eichstatt der Hauptsitz der katholischen Universitat Eichstétt-1ngolstadt und der
Bischofssitz des Bistums Eichstétt. Durch ihre Vergangenheit spriefdt die Stadt nur so vor
Sehenswuirdigkeiten. Viele prachtvolle Kldster und reich ausgeschmiickte Kirchen, wie die
Klosterkirche St. Walburg, sind dort auch heute noch zu besichtigen.

Uber den Stadtbahnhof Eichstatt steht eine direkte Zuganbindung an die Linie M tinchen-

I ngolstadt-Nurnberg-Ingolstadt zur Verfligung. Mit dem PKW erreichen Sie M tinchen und
NUrnberg tber die Nord-Sid-Verbindung der A 9. Die nachsten A 9-Anschlisse Kinding
und Ingolstadt sind jeweils ca. 25 km entfernt. Zu den Flughafen M inchen und Nurnbergist
mit dem PKW eine gute Stunde Fahrtzeit anzusetzen. Uber die B 13 kommen Siein einer
halben Stunde nach Ingolstadt und in einer Stunde nach Ansbach mit Anbindung an die A 6.
Die Nor d-Sudverbindung B 2 zwischen Augsburg und Nirnberg kénnen Sie Gber die B 13
ab WelilRenburg ansteuern. Im Siden bietet sich die Ost-West-Verbindung Uber dieB 16
entlang der Donau an. Zusatzlich besteht ein vielféltiges regionales und stadtisches Angebot
im OPNV.

Vielseitig, lebendig und immer fiir eine Uberraschung gut - so prasentiert sich die
Eichstatter Kulturszene. Kreative K0pfe, eindrucksvolle Veranstaltungsraumein
historischem Ambiente und Angebote zum Mitmachen sorgen flr ein buntes
Veranstaltungspr ogramm.

Bei Festivalsund Veranstaltungen wie dem Altstadtfest oder dem Volksmusiktag
Mittendrin, erleben Zuhorer die ganze Bandbreite der Eichstétter Bands und Kapellen.
Musicals, Theaterstiicke, Volkstheater alles mit dabei. Wer nicht nur zuschauen, sondern
selbst aktiv werden will, ist bei den Eichstatter Tanzschulen und Tanzclubs an der richtigen
Adresse.
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HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Dipl.-Ing. Peter Thomas

Gabri€listral3e 4, 85072 Eichstatt
Tel.: +49 8421 - 93 75 802
E-Mail: eichstaett@von-poll.com
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