Mornsheim / Mithlheim

EINMALIGE CHANCE Gut eingefthrter,
renovierter Landgasthof im Naturpark Altmuhltal
mit gr. Grundstiick

Ap1Buéc akivTou: 26430016

TIM'H AFOPAS: 3.190.000 EUR * AQMATIA: 20 * EKTAZH FHz: 1.698 m?
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26430016 3.190.000 EUR
VPV 20? Kauferprovision betragt
20 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
1967 Kaufpreises
19 x ?2?27?2°27°°° 27777 2024
297727777772
.......... 599979
ca. 1248 m?
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PPV P077?777

PP0000? VERBRAUCH
20.05.2036
136.90 kWh/m?2a
1967
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Die Immobilie steht auf einer Grundstiicksflache von ca. 1.698 mz2.

I nsgesamt ver fugt die Immobilie Gber 20 Zimmer, davon 15 Fremdenzimmer, die durch

ver schiedene M oder nisierungen einen zeitgemai3en Standard bekommen haben. Die

M oder nisierung erstreckte sich auf die Gastezimmer, das Restaur ant und die moder ne
Pelletsheizung. Dadur ch bietet das Anwesen einen hohen Wert fiir die gewer bliche Nutzung.

Aktuell wird ein Bereich im Dachgeschoss als Wohnung genutzt. Dieser kann durch
geeignete UmbaumafRnahmen entweder in weitere Gastezimmer oder wahlweise natdrlich
auch alsWohnung fir Eigentimer oder Mitarbeiter umgebaut wer den.

Ein weiteres Plus sind die insgesamt 19 Aul3enstellplatze, die ausreichend Parkmdoglichkeiten
flr Gaste, Mitarbeiter und ggf. Bewohner bieten und selbstver standlich die grol3e PV-
Anlage. Die Ausstattung der Immobilie entspricht einer guten Qualitat und erfillt damit die
Ansprliche des moder nen Gastgewer bes.

In einigen Bereichen des Anwesens besteht momentan noch Moder nisierungsbedarf, der
dem Kaufer jedoch auch individuelle Gestaltungsmoglichkeiten er 6ffnet. Dazu zéhlen die
Fenster im Dachgeschoss, der | nnenausbau des grof3en Festsaalsund eine
Grundstuckseinfriedung zum Nachbar grundstiick. Auch die Aul3enanlagen sind noch
fertigzustellen.

Dar tiber hinaus verfligt das Objekt tiber einen aktuell nicht genutzten Anbau. Auch dieser
kann entsprechend umgebaut und neu gestaltet werden.

Durch diese anstehenden Arbeiten ergeben sich Potenziale, das Objekt nach eigenen
Vorstellungen zu erweitern und weiter zuentwickeln. Der vorhandene Grundriss bietet
Flexibilitat fur die kinftige Nutzung.
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Pellet-Heizungsanlage mit 136,9 kWh
PV-Anlage mit 29,8 kW (Einspeisever gitung: xx ) wird nachgereicht
Per sonenaufzug vom Keller bis Dachgeschoss
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Muhlheim ist ein Kirchdorf im Markt M 6rnsheim im Gailachtal am westlichen Ende des
oberbayerischen Landkreises Eichstatt.

Im Naturpark Altmihltal in der Mitte Bayerns, umgeben von sonnigen Wacholder heiden
und weiten Wéldern, liegt der historische Markt Mdrnsheim/M Gthlheim — eine ,, steinr eiche*
Gegend! In den Steinbrichen auf der Jurahdhe wer den begehrte Natur steine abgebaut, die
uralte Geheimnisse bergen: Immer wieder kommen hier faszinierende Fossilien ansLicht.
Hobbyforscher gehen im Besuchersteinbruch selbst auf die Suche. Auch zum Radeln,
Wandern, Bootfahren und Naturgenuss |adt der Markt im idyllischen Gailachtal ein.
Bekannt ist M 6rnsheim auRerdem fir ein tierisches Spektakel: den Altmuhltaler-Lamm-
Auftrieb im Mai.

25 Minuten dauert die Fahrt von M uhlheim nach Weil3enburg und Eichstatt, nach Neuburg
an der Donau sind es 32 Minuten, Donauwdrth erreicht man in 39 Minuten und I ngolstadt
betragt die Reisezeit nur 51 Minuten.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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PPV PPV PV?0777077

Dipl.-Ing. Peter Thomas

Gabri€listral3e 4, 85072 Eichstatt
Tel.: +49 8421 - 93 75 802
E-Mail: eichstaett@von-poll.com

www.von-poll.com
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