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Historisches Wohn- und Geschaftshausim Her zen
der Altstadt!
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TIMH AFOPAS: 530.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 169 m? « AQMATIA: 6 + EKTAZH FHZ: 316 m2
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26175001 530.000 EUR
ca. 169 m2 Kauferprovision
29022727277 2277? betragt 3,57 % (inkl.
................ MWwSL) des
6 beurkundeten
3 Kaufpreises
2010
1 ca. 98 m2
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Willkommen im Her zen von Malin!

Dieses gepflegte Wohn- und Geschéftshaus vereint historischen Charme mit durchdachter
Funktionalitat und bietet auf rund 170 m2 Wohnflache viel Platz fur unter schiedlichste
Anforderungen.

Das Objekt befindet sich auf einem ca. 314 m? grof3en Grundstiick und wurdeim Jahr 1904
auf mittelalterlichem Grundriss neu aufgebaut.

Durch regelmaRige M oder nisierungen, zuletzt im Jahr 2010, préasentiert sich die Immobilie
in einem moder nen Zustand, ohne den urspriinglichen Charakter zu verlieren.

Dank seiner geschichtlichen, kiinstlerischen und stadtebaulichen Bedeutung ist dieser
historische Straf3enzug mit seiner tber 800 Jahre alten Par zelleneinteilung aufgrund seiner
Mehrheit von baulichen Anlagen im Denkmallistenauszug aufgefthrt.

Im Erdgeschoss befindet sich eine Gewer beflache mit einer Flache von ca. 98 m2 und
dazugehorigem Lagerraum, WC sowie einer kleinen, aber vollstandig ausger Gisteten Kiche,
was flr zusatzliche Mieteinnahmen sorgen kdnnte. Auch eine Eigennutzung ist nattirlich
maglich.

Die Gewer beflacheist ab dem 01.01.2027 frel verfligbar.

Weiterer Raum ist auf dem durchgehenden Dachboden, im ca. 20 m2 grof3en Teilkeller sowie
im Erdgeschoss, in dem sich der Heizungsraum und die die Haustechnik befindet,
vorhanden.

I nsgesamt ver fligen der Wohn- und Schlafbereich Uiber sechs Zimmer, Vollbad, Gaste WC,
Klche, zwei Dielen sowie einen Wintergarten und einen Balkon. Angenehmes
Wohnambiente entsteht zusatzlich durch die besonder s hohen Rdaume in der Wohnebene
und dem hochwertigen Parkettboden. Auch die hochwertig ausgestattete K tiche mit
Arbeitsplatten aus Naturstein tragt dazu bei.

Das Grundstiick bietet trotz der zentralen Lage eine angenehme Privatsphare und
Gelegenheit zur Gestaltung eines eigenen AulRenbereichs. In den Sommer monaten ladt der
eigene und ca. 150 m2 grofRe Garten zum Entspannen und zum Grillen ein. Ein massives
Gebaude bietet dabei reichlich Platz, um Fahrrader, Gartenmdbel und -ger éte sicher zu
ver stauen.

Zudem bietet das Grundstiick noch einen direkten Zugang zur Seestral3e.




DieLage desHausesin einer ruhigeren Seitenstraf3e zwischen dem historischen Rathaus und
der Haupteinkaufstrasse der Altstadt verbindet Urbanitét mit einer guten Erreichbarkeit
wichtiger Infrastruktureinrichtungen. Der Blick aus dem Obergeschol3 fallt Uber den nahen
Stadtsee. Einkaufsmoglichkeiten, medizinische Ver sorgung, Schulen und offentliche
Verkehrsmittel sind in der Nahe und sorgen fir eine unkomplizierte Alltagsgestaltung.

Dieses Wohn- und Geschéaftshaus steht fiir ein stilvolles Wohnerlebnisin einem gepflegten
Umfeld und spricht all jene an, die ein har monisches Zusammenspiel von Tradition und
zeitgemafiem Wohnkomfort schatzen.

Gerne Uberzeugen wir Sieim Rahmen einer personlichen Besichtigung von den vielféltigen
M dglichkeiten dieser Immabilie. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Moalln ist eine Kleinstadt im Kreis Herzogtum Lauenburg und liegt im Slidosten Schleswig-
Holsteins. Dierund 19.500 Einwohner zahlende Stadt, die sich im Her zen der Ferienregion

" Naturpark Lauenburgische Seen" befindet, wird auch gerne als" Eulenspiegelstadt”
bezeichnet. Die historische Altstadt ist umgeben von der Mdllner Seenplatte und bietet daher
auch den naturverbundenen Wasser sport-Liebhabern diverse M dglichkeiten zur
Freizeitgestaltung.

Mit der nahe gelegenen B207 und der A24 sowie einen Bahnanschluss verfiigt Molln Gber
eine ginstige Verkehrsanbindung. So sind die Stadte L tibeck und Hamburgin gut 40
Minuten erreichbar. Die Kreisstadt Ratzeburgist nur ca. 10 km entfernt.
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Peter Kindermann (Dipl.-Ing.)

Topferstrafe 20, 23909 Ratzeburg
Tel.: +49 4541 - 8592480
E-Mail: ratzeburg@von-poll.com
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