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AIAGEZIMO AMEZA: Akivnto 6imAa otn Aipvn
OTO VOTIOOVOTOAIKO BEPOALVO

ApiBudéc akivAaTou: 21016018
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TIM'H AFOPAS: 999.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 150 m? ¢« AQMATIA: 7 + EKTAZH FH:: 1.170 m?
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ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O Muw TIPWTN EVTUTIWON

O AETITOUEPELEC TWV AVECEWYV
O ora VL0 TNV TOTIOBEDIO

O AAANEC TIANPOYPOPIEC

O 2 UVEPYATNG ETLKOLVWVIOG
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Mg Lo HOTLO

21016018
ca. 150 m?
7

5

3
1939

1 X EEWTEPIKOC
XWPOCG oTGOueEUONC,
1x F'kapal

999.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED

ca.70 m?

Bepavta, WC
ETIOKETTWYV, KATOC,
EvtowiZopevn
kKouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
A¢plo 121.70 kWh/m?a
28.11.2031
D
Agplo
2007
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To akivnto

i i i

Gern informieren wir Sie persénlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03362 - 50 97 730

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAegital akivnTo dimAa oTn Aivn UE LS LOTOPLKI LOVOKOTOLKIO OKPLBWG OTLG
o0x0ec tne Aipvng Mollensee, voTloavoTOAIKG Tou BepoAivou. Ot AGTPELC TWV
HNXGVOKIVNTWYV OKOQWV PIMOPOUV VO @TACOUV 0Tn BaATiki Kat tn Meoodyelo
OAGAA0OO PECW TWV TIAWTWY 00WV TWV GVOLXTWV ALVWYV. To akivnto BpilokeTal o€
Mo nouxn Zwvn 30 XAW./WPa e MOVO TOTIKN KUKAOo@opia. H dueon yeltovid
XOPOKTNPIZETAL OTIO KOAOSIOTNPNUEVES LOVOKOTOLKIEG KOl £VO EUXAPLOTO
KOLWVWVIKO TEPIBAAAOV. AgV UTIGPYXEL BNUOCLO CUCTNMG amoxeTeuonc. Ermi tou
TIAPOVTOG, TO AUMOTO CUAANEYOVTOL OE IO OTIOKEVTPWHEVN ONTITIKY 8EEQEV KOL
08ELAIOVTOL MNVLIAIWG ME KIVNTA OXNMOTO avappo@nong. To OTITL €ival OTITIKAO
€AKUOTIKO KaL 0€ KOAN SOMIKN KaTtdoTtaon. O BLOKTATNG AVAKAivVIoE TG TIapabupa,
TNV pocoYn Kat tn Bepdvta Tn dekaeTia Tou 1990 Kal TILo TIPOCPATa
OVTIKOTEOTNOE TO CUCTNUO BEpavong to 2013 Kol TNV opo®n Ue UPNARC
TIOLOTNTOCG KEPAMISLO TO 2014. MO NAEKTPLKN TIUAN HE EVOV EUPUXWPO MITPOOTIVO
KATIO APEXEL MPOCGRACN OTO aKivnTo Tepinou 1.170 T.|. Tou BpiokeTal SiMAG 0N
Alpvn. To OKiVNTO OVOKOLVIZETOL KATA MNKOG TG OKTOYPOMMNG KOl ETIOPEVWE Bal
eival peyoAutepo katd mepinou 100 T.u. O vEOQ OLOKTATNG Ba £XEL TIPOCROCN OTO
YKOPGZ HEOW EVOC TTAGKOOTPWTOU SPOOU KOL UIOC SeUTEPNG ELCOSOU OTO UTIOVELO.
To oKivNTo XTioTnKE TO 1939 KL Ol CNUEPLVOL LOLOKTNTEC €XOUV dWOEL HEYAAN
EMpOOoN 0T SLOTANPENON TWV LOTOPLKWYV OToLXEIWV. AUTO €iVaL EPPAVEG OTNV GPXLKN
EUALVN EMEVOUON, OTIC LOTOPLKEG OUTAEG TIOPTEC OTO OOAOVL KOL TNV TPATELApia,
OTO SATEDO OO CAVIOEG KAl OTNV OGPXLIKA EUALVN OKAGAG E KLYKAISWUO KOl

KIYKALO WG, TO OKivNTO TIPOOPEPEL CUVOALKH ETILPAVELD TTEPITIOU 150 T.L. KOl
eTuMAE0V 70 T.J. G&LOTIOINOLUOU XWEOoU. EVa BACIKO XOPOKTNPLOTIKO TOU GKLVHATOU
€lval 0 TTAEOVEKTIKOG SUTIKOC TIPOOOVATOALONOC TOU, O OTIOIOG TIPOCPEPEL UTIEPOXN
TIOVOPAQLKN B€a oTN Aipvn Mdllensee oo oxedov KGBe dwUATLo. H un
OLOHOPPWUEVN OKTOYPOUUN ATIEVAVTL EVIOXUEL TIEPALTEPW QUTEC TIC EVTUTIWOELC.

Ol AGTPELC TWV BOAGOOLWYV OTIOP KOL Ol KOAUMBNTEG Ba Bpouv TIOAAG VO




OTIOAQUCOUYV OTO PEYAAO KOl OXOAGOTIKG CUVINPENMEVO aKiVNTO PE TN SLKN TOU

(OLWTIKA OKTOYPOUN, GECH TIPOCROCN OTO VEPO KAl IOLWTIKI OTIORGOPC OKAPWV.
Mropeite vo ATIOAQUOETE EKTIANKTIKA NALOBACIAEUATO OTIO TNV UTIEPUYWHEVN
BEPGVTA TOU KUPIWG OTILTIOU ) TOU Bon®NnTIKOU KTIPIoU |IE TO UTIOOTEYO OKOPWYV OTIO
KOTW. XOACGPWOTE KAl XOACGPWOTE UE TNV OLKOYEVELD 1] TOUG PIAOUC OO OTO TEAOG
NG NUEPOG, EEPEUYOVTAG aTIO TN aoapia TNg kKabnuepvotntac. S HMEIQZH: To

oKivnTo gival Gueca SLOBECLO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

HAUS:

- Massivbauweise mit historischen Fensterladen

- in den 90ern Fenster, Fassade, Terrassen neu saniert

- Dach 2014 erneuert

- Heizung 2013 erneuert

- Alarmanlage

- 2,70 m hohe Decken

- Untergeschoss von innen und auBen begehbar

- FuBbdden mit Fliesen, Dielung, Parkett oder Teppich belegt
- Bad auf jeder Etage

- 4 Schornsteinzlige (nur einer belegt)

- Einbauklche

AUBENBEREICH:

- genehmigte Steganlage

- massives Nebengebaude mit Bootshaus und Terrasse

- gepflasterte Terrasse mit Westausrichtung

- gepflasterter Eingangsbereich

- elektrische Sonnenmarkise (mit Wind- und Sonnenwachter)

- Garten und Terrasse mit Zierstrauchern bepflanzt

eingefriedet

elektrische Toreinfahrt

Garage

unverbaubarer Blick
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OAa yla TnVv TomoBeoia

LAGE/ VERKEHR:

Mit dem Auto gelangt man in ca. 45 Minuten in das Berliner Zentrum Uber die
BundesstraBe B1, sowie den 6ffentlichen Verkehrsmitteln wie Bus, Regionalexpress
und S-Bahn (von Erkner). Den sldlich gelegenen Flughafen BER erreicht man in ca.
30 Minuten. Die L 23 durchquert das Gemeindegebiet in nord-stdlicher Richtung.
Die A 10 mit den Anschlussstellen Erkner und Freienbrink, verlauft an der
westlichen Grenze des Gemeindegebietes und ist in ca. 10 Autominuten erreichbar.
Die Gemeinde Griinheide (Mark) liegt an der Bahnstrecke Berlin—Frankfurt (Oder).
Grinheide wird auBerdem durch die Buslinien 429 und 436 bedient. Sie fihren von
Herzfelde sowie Furstenwalde nach Erkner mit weiteren Umsteigemdglichkeiten, z.

B. in Erkner in die S-Bahnlinie S3 nach Berlin.

INFRASTRUKTUR/ SCHULEN:

Grinheide (Mark) hat ca 9.000 Einwohner und liegt im nérdlichen Teil des
Landkreises Oder-Spree, stiddstlich von Berlin.

Die nachst groBere Stadt ist Erkner. Dort sind Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kitas, Arzte, Tankstellen und Restaurants in erreichbarer Nahe. Der Ort Kagel
erwartet in jingster Zeit weiteren Einwohnerzuwachs, da die Region stark durch die
Ansiedlung der TESLA Gigafactory beeinflusst wird. Die Gemeinde Griinheide
(Mark) verfligt Uber insgesamt 8 Kitas und 5 Schulen. Darunter 2 Grundschulen, 1

Oberschule, 1 Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe und 1 Gymnasium.

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Durch die seenreiche Landschaft haben Sportfreunde ausgiebige Mdglichkeiten
zum Baden, Surfen, Paddeln, Wandern, Radfahren, Reiten und Joggen. Der an
Kagel-Finkenstein direkt anliegende Modllensee dient als Bade- und Angelgewasser

und bietet eine Wasserverbindung bis nach Berlin. Rund um den See befinden sich




mehrere kleine Badestellen im Wald sowie ein Campingplatz mit Badestrand mit

vielen Spielmdglichkeiten flr Kinder. Fir Wander-Liebhaber gibt es einen
Wanderweg direkt am Mdllensee (Mdllenseeumwanderung). Am nahegelegenen

Bauernsee ist eine offentliche, sehr idyllische Badestelle.

WIRTSCHAFT:

Die Tesla-Gigafactory eroffnet in diesem Jahr ihre Pforten und erwartet mittelfristig
ca. 12.000 Arbeitsplatze. In einer ersten Ausbaustufe will Tesla pro Jahr 150.000
Elektrofahrzeuge bauen. Spater sollen die Kapazitaten auf bis zu 500.000

Fahrzeuge jahrlich erweitert werden.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.11.2031.

Endenergiebedarf betragt 121.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Frau Sylvia Maltz & Herr Maximilian Pletat

FriedrichstraBe 53b, 15537 Erkner
Tel.: +49 3362 - 50 97 730

E-Mail: erkner@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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