Schuttorf - Schittorf (Stadt)

ATtokAeloTikn BiAa oto Schuttorf - kopyaq,
LOVTEPVO KOL UPNANCG TIOLOTNTOC OVOKOLVIOMEVN

ApiBud6c akivATov: 25242049

VON POLL

www.von-poll.com

TIMH AFOPAS: 679.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 173 m? ¢« AQMATIA: 7 + EKTAZH FH:: 818 m2




AplOp6G akivAToL: 25242049 - 48465 Schiittorf - Schuttorf (Stadt)

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O 2 XEOLO KATOYEWV

O M TPWTN EVTUTIWON

@ AETITOUEPELEC TWV QVECEWYV
© ona VL0 TNV TOTIOBECIO

O AAANEC TTANPOYPOPIEG

O 2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG




AplOp6G akivAToL: 25242049 - 48465 Schiittorf - Schuttorf (Stadt)

Mg Lo HOTLO

25242049
ca. 173 m?
7

1

1900

2 X ZTEYOOUO YL
auTOKivNTO

679.000 EUR
Bila

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED

Bepavta, WC
ETIIOKETITWYV,
>&ouva, TZoKL,
Knmog,
Evtow{opevn
KoulZiva




ApLOpO6G akilvATOL: 25242049 - 48465 Schuttorf - Schiittorf (Stadt)

Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD VERBRAUCH
Bepuavon
YypoTmolnuévo 191.70 kWh/m?a
oEPLO
22.10.2035

F
Agplo

1900




VP ‘ VON POLL

ApLOpO6G akilvATOL: 25242049 - 48465 Schuttorf - Schiittorf (Stadt)

To akivnto

www.von-poll.com




ApLOpO6G akilvATOL: 25242049 - 48465 Schuttorf - Schiittorf (Stadt)

To akivnto




VON POLL

ApLOpO6G akilvATOL: 25242049 - 48465 Schuttorf - Schiittorf (Stadt)

To akivnto




VON POLL

ApLOpO6G akilvATOL: 25242049 - 48465 Schuttorf - Schiittorf (Stadt)

To akivnto




‘ VON POLL

ApLOpO6G akilvATOL: 25242049 - 48465 Schuttorf - Schiittorf (Stadt)

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

ApLOpO6G akilvATOL: 25242049 - 48465 Schuttorf - Schiittorf (Stadt)

To akivnto

www.von-poll.com



ApLOpO6G akilvATOL: 25242049 - 48465 Schuttorf - Schiittorf (Stadt)

To akivnto




VON POLL

AplOp6G akivAToL: 25242049 - 48465 Schiittorf - Schuttorf (Stadt)

To akivnto




VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6G akivAToL: 25242049 - 48465 Schiittorf - Schuttorf (Stadt)

To akivnto

www.von-poll.com




ApLOpO6G akilvATOL: 25242049 - 48465 Schuttorf - Schiittorf (Stadt)

To akivnto

www.von-poll.com



VON POLL

ApLOpO6G akilvATOL: 25242049 - 48465 Schuttorf - Schiittorf (Stadt)

To akivnto

|

| |
|

I —

—




VP ‘ VON POLL

ApLOpO6G akilvATOL: 25242049 - 48465 Schuttorf - Schiittorf (Stadt)

To akivnto

www.von-p




ApLOpO6G akilvATOL: 25242049 - 48465 Schuttorf - Schiittorf (Stadt)

To akivnto




ApLOpO6G akilvATOL: 25242049 - 48465 Schuttorf - Schiittorf (Stadt)

To akivnto




VON POLL

ApLOpO6G akilvATOL: 25242049 - 48465 Schuttorf - Schiittorf (Stadt)

To akivnto

>
hr




VON POLL

ApLOpO6G akilvATOL: 25242049 - 48465 Schuttorf - Schiittorf (Stadt)

To akivnto




ApLOpO6G akilvATOL: 25242049 - 48465 Schuttorf - Schiittorf (Stadt)

Katoyn




bR RRRLRRRRRD A 4 ']

dddddddddddddd s




ApLOpO6G akilvATOL: 25242049 - 48465 Schuttorf - Schiittorf (Stadt)

MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N OLOPPC OVOKOLVIOUEVN BIAQ, TIOU TILOTEUETOL OTL XPOVOAOYEITOL OO TO
1900, cuvoud&lZel TNV LOTOPLKN YONTEia e TN ouyxpovn &veon dlapiwong Kol
Bpioketal o€ owkomedo mepinou 818 T.u. MeTta&u 2017 ko 2024, to akivnTto
UTIOBANBNKE 0€ EKTETANEVO EKOCUYXPOVIOMO KOl QVAKAivVIon UPnNANG TooTNTAG, e
OTIOTEAEOUO EVO KOO OTITL UE XOPOKTNPLOTIKG TIPWTNG KATNYOPLOG Kal
EKAETITUCHPEVN ATHOOPALPA. O yevValodwpog Xwpog dlapiwong, epinou 173 T.4.,
KOTOVEUETOL O€ ETTA SWUATLA, TG OTIOIO TTOPOUYV VO XPNOLUOTIOINO0UV EUEAIKTO
WC OOAOVIO, UTIVOSWHATL, YPOPELD 1 SWUATION ETIIOKETTWYV. H KOAOOXESIOOPEVN
KATOWN TIPOOPEPEL EUEAIKTEG ETUAOYEG YLIO ATIOLTNTIKA {EUYAPLT, ETIAYYEAUOTIES
OLKOYEVELEG. KOTG TN SLAPKELD TNG GVOKaAiviong, 600nKe PeYAAN u@aon oTn
SlaTAPNON TWV LOTOPLKWYV OTUALOTIKWYV OTOLXEIWV: N AUBEVTIKA QVOTIOAGLWHEVN
EUALVN OKAGAQ KOL OL SLOTNPNMEVEC OPOPEC OTIO YUPOUAPUOPO TIPOCaSidouv 01O
OTITL L 16LOTEPN OTUOCPALPEO KOl UTIOYPOMMICOUV TOV KOUYO XOPOKTAPG TNG
EMOXNG. AUTO CUMMANPWVETAL A0 UPNANG TIOLOTNTAC SPULVO TIAPKE SATESO OE
KAOOIKO LOTIBO YOPOKOKOAOU, TO OTIOIO TIPOCOETEL LA TILVEALN EKAETITUCEVNG
yonteiog ota dwpdTia. OL aubevTikol @eyyiteg €E00QOAICOUV LT QWTELVA
OTHOO@OLPO KO ETITPETIOUV OTO PWG TNG NHEPOG VO PIATPAPETOL OE ML TIOWKIALD
XPWHATWYV. Ta mapdbupa avakalviotnkayv to 2022 Kal, 6€ cUVOUAOUO E TO
OUOTNMO KEVTPLKNG BEPUOVONG EPioU (CUUMEPIAQUPBAVOUEVNG EEWTEPLKNG
6e€apevng), ou emiong avakatviotnke 1o 2022, cUPBGAAOUYV OE €V GIVETO
TEPIBAAAOV SLOBiwoNC Kal BEATIWHUEVN EVEPYELOKN OTIO600N. TO PWTELVO UTTAVLO
ME HOVTEPVO PWTIOTIKA KOL EVOOSATESIO OEPUOVON SLOBETEL KOUWYO OXESLOOUO.
Mo UPNARC TIOLOTNTOC EVTOLXIOMEVN KOUZiva, TIOU 6N TEPIAGUPBAVETOL OTNV TN
QyOpPAC, cUVOUGZEL TN AEITOUPYIKOTNTO UE TO KOUYO oXeBLOOUO. O EEWTEPLIKOC
XWPOC £LVOL TOOO TIPOCEKTIKA OXESLOOPEVOCG 000 KOL YONTEUTIKOG: O KATOG, TIou
OVOKOLVIOTNKE TO 2017, SLOBETEL TIPOCPATO PUTEPEVA, YEVVALOOWPA SEVTPT, EVAV

KOAOSLOTNPNHEVO PPOYXTN OELAC VIO PUOLKH OIWTIKOTNTO, EVOWNATWHEVO CUCTNUG




APOEUONC KAl PWTIOMO KNATIOU, SNIULOUPYWVTOC L0 EEXWPLOTH OTUOCPALPT,
WoLaitepa Ta BpadLa. Mo eEWTEPLKN OAOUVA E VTIOUG TIPOOPEPEL EVA OKOMN
onpEio XOGAGPWOoNG UETG OTIO LG KOUPAOTIKA pHEPa. O Xwpog otdbueuonc eival
ETONC EUKOAC SIOMOPPWHEVOG: TO OTEYOOTPO GUTOKLVATOU, VEOKTIOTO TO 2021,
SLOBETEL NAEKTPIKH CUPOUEVN TIUAN KOL TIPOCPEPEL TIPOKTIKA TIPOCTACIO VIO TO
OXNMG oog. Auth N BiAa eival eva eEQLPETIKO OTIITL TTOU OUVOUGLZEL MOVADBIKG TNV
TapAd0oon KL TOV VEWTEPLOMO. Eival KATGAANAN TOOO WG MOAUTEANG KATOLKI 600
KOL WC KOUWYO KOTOPUYL0. o TIEPLOCOTEPEC TTANPOYPOPIEG I VIO VO KAEIOETE
POVTEROU VIO ETIIOKEWYN, UN SLIOTACETE VA ETIKOLVWVNOETE Pali UOGC.
EKMETOAANEUTEITE QUTAV TNV EUKALPIO VIO VO OVOKGAUYETE VA LOVOSLKO KAl

UPNANG TIOLOTNTOG EKOUYXPOVIOMEVO OTITL YEUATO XOPOKTAPO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Sanierungsubersicht ab 2017:

1.Badume und Buchenhecke gepflanzt, Gartenbeleuchtung (2017)
2.Drainage (2017)

3.Innenausbau (2017)

4.AuBensauna (2018)

5.Einbauktiche (2018)

6.elektrische Schiebetoranlage (2021)
7.Bewasserungsanlage Garten (2021)

8.Wintergarten (Verglasung des ElIngangsbereiches) (2021)
9.Fenster (2022)

10.Gasheizung / Gastank (2022)

T1.Carport (2022)

12.Insektenschutz (2024)

13. neue Gaste-WCs (2024)
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Schuttorf Stadt

Die Stadt Schuttorf hat ca.13.000 Einwohner und liegt im landschaftlich sehr
reizvollen Stidwesten von Niedersachsen an der Grenze zu den Niederlanden und
zu Nordrhein- Westfalen.

Verkehrstechnisch hat diese Stadt eine sehr gute Anbindung durch das nahe
gelegene Autobahnkreuz A 31/ A 30 und die Bahnstrecke Hannover - Amsterdam.
Den internationalen Flughafen Miinster Osnabriick erreicht man in ca. 50
Autominuten.

Diese nah gelegenen Hauptverkehrsadern machen Schittorf als Industriestandtort
fur viele mittelstandische Unternehmen besonders interessant.

Die Stadt verfiigt (iber eine gute Infrastruktur: Banken, Arzte, Apotheken und ein
modernes Einkaufzentrum sind im Zentrum ausreichend vorhanden und in wenigen
Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen.

Schiuttorf verfligt Gber mehrere Kindergarten und Grundschulen, eine Hauptschule
und eine Realschule. Gymnasien gibt es in den Nachbarorten Bad Bentheim,
Rheine, Nordhorn oder Ochtrup.

Der Ort hat durch die landschaftlich sehr reizvolle Lage und den nahe gelegenen
Quendorfer See einen hohen Freizeitwert und ist beliebtes Ausflugsziel von
Wanderern und Radfahrern.

Der nachste Golfplatz befindet sich in Bad Bentheim und ist in ca. 15 Minuten zu
erreichen.

Weite Platze gibt es in Lingen, Rheine oder Oldenzaal.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 191.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Georg H. Pauling

Am Bismarckplatz 4b, 48455 Bad Bentheim
Tel.: +49 5922 -9947810

E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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