VON POLL

Bad Bentheim

Exklusives Anwesen in Alleinlage — Landgut mit
vielfaltigen Maoglichkeiten zur Vermietung
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Dieses grof3zugige Landgut im stdlichen Teil von Bad Bentheim bietet eine Vielzahl an
Nutzungsmdglichkeiten und Uberzeugt durch seine auRergewdhnliche Grél3e sowie eine
weitlaufige Grundsticksflache von circa 20.500 m2 (ca. 2 Hektar).

Die Immobilie eignet sich sowohl fiir die Nutzung als Mehrgenerationenhaus, zur
Vermietung mehrerer Wohneinheiten oder auch fiir gewerbliche Zwecke — insbesondere
fur Liebhaber der Pferde- oder Ponyhaltung, als Reiterhof oder als Tierarztpraxis.

Das vermietete Nebengebaude wurde 2014 vollstéandig neu ausgebaut: Aus einem
ehemaligen Stallgeb&ude entstanden drei moderne Wohneinheiten mit einer
Gesamtwohnflache von ca. 350 m2. Der Neubau erfolgte unter Beachtung héchster
Energiestandards (Energieeffizienzklasse A+): hochwertige DA&mmung, dreifach verglaste
Fenster, FuRBbodenheizung sowie eine effiziente Warmepumpe zur Heizungs- und
Warmwasserversorgung. In 2023 wurde das Dach neu eingedeckt und mit einer
zusatzlichen Schutzfolie versehen. In diesem Zusammenhang wurde auch eine neue
moderne Blitzschutzanlage eingebaut. Das Mietshaus verflgt Uber eine eigene PKW-
Zufahrt, die bei Dunkelheit Uber private, in 2024 neu installierte Stral3enlaternen
beleuchtet ist. Den Mietern stehen separate Parkplatze bzw. Carports am Haus zur
Verfigung. Daneben besteht die Mdéglichkeit, auf dem Hof Garagen anzumieten.

Die drei Wohnungen erzielen zur Zeit eine Nettokaltmiete von 31.800 € pro Jahr.

Das Haupthaus mit einer Wohnflache von ca. 250 m2 ist als Mehrgenerationenhaus und
zur Ferienvermietung geeignet. Im Obergeschoss befinden sich zwei Wohneinheiten, von
denen aktuell eine als Ferienwohnung aktiv vermietet wird und Einnahmen von circa
14.000 € p.a. erzielt. Die zweite Einheit im Obergeschoss wird zur Zeit nicht genutzt. Sie
kann ebenfalls als Ferienwohnung, zur Kurzzeitvermietung oder fir den Eigenbedarf
genutzt werden.

Die Erdgeschosswohnung im Haupthaus, in gemutlichem Bauernhaus-Stil, umfasst 5
Zimmer, Bad und eine groRe Wohnkiiche. Uber eine Diele erreichen Sie die Stallungen
mit insgesamt 8 Pferdeboxen. Uber den Stallungen befindet sich ein sehr geraumiger
Heuboden.

Am Haupthaus ist das sogenannte Backhaus angegliedert.

Hier wurden in der Vergangenheit Kutschfahrten organisiert und Kloatscheetervereine
betreut. Die Raumlichkeiten sind fir gastronomische Zwecke ausgestattet und bieten




Platz fur kleine Veranstaltungen sowie gesellige Zusammenkunfte.

Fir das Haupthaus existiert ein Energieausweis gultig bis 01.10.2035 mit einem
Enenergieverbrauch von 142,3 kwh (m2.a) Klasse E.

Die Aul3enanlage ist besonders grof3zigig gestaltet. Zwei angrenzende Pferdekoppeln
bieten sehr gute Bedingungen fiir Pferde- oder Ponyhaltung. Das weitlaufige Grundstlick
eroffnet viel Raum fur weitere individuelle Gestaltungsideen, Spielmdglichkeiten oder
auch gartnerische Aktivitaten. 2 Gerateschuppen bieten alle Méglichkeiten zur Lagerung
und zum Abstellen von Pferdeutensilien, Kutschen, Gartengeraten sowie mehreren PKW.

Die Lage im stdlichen Bad Bentheim verbindet naturnahes Wohnen mit guter
Erreichbarkeit des Ortsteils Gildehaus sowie der Stadte Gronau und Ochtrup.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und arztliche Versorgung sind in angemessener
Entfernung erreichbar. Gleichzeitig profitieren Eigentiimer und Bewohner von der ruhigen
Nachbarschaft und den vielseitigen Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten rund um das
Anwesen im Sieringhoek.

Dieses auRergewdhnliche Landgut ist eine besondere Gelegenheit fir Interessenten und
Investoren, die groRzugiges Wohnen, vielfaltige Nutzungsoptionen mit einem sinnvollen
Investment verbinden mdchten.

Bitte kontaktieren Sie uns flr weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
individuellen Besichtigungstermins. Wir freuen uns darauf, Ihnen diese besondere
Immobilie personlich zu prasentieren.
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Bad Bentheim ist ein staatlich anerkannter Erholungs- und Kurort im Landkreis Grafschaft
Bentheim, in Niedersachsen und an den Grenzen zu Nordrhein-Westfalen und den
Niederlanden. Die Wahrzeichen sind unter anderem das staatlich anerkannte
Thermalsole- und Schwefelbad im Kurbad Bentheim und die Burg Bentheim.
Verkehrstechnisch hat dieser Ort eine sehr gute Anbindung durch das nahe gelegene
Autobahnkreuz A 31/ A 30 und die Bahnstrecke Hannover - Amsterdam. Den
internationalen Flughafen Minster Osnabriick erreicht man in ca. 50 Autominuten.

Bad Bentheim hat Giber 15.000 Einwohner und verflgt Uber eine gute Infrastruktur:
Banken, Arzte, Apotheken und ein modernes Einkaufzentrum sind ausreichend
vorhanden und in wenigen Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen.

Viele Rad- und Wanderwege zeichnen den Ort zu einem beliebten Ausflugs- und
Erholungsgebiet aus.

In Bad Bentheim gibt es sowohl mehrere Kindergarten, als auch die Realschule und das
Burggymnasium. Die Hauptschule befindet sich im 6km entfernten Gildehaus.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 23.70 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Georg H. Pauling

Am Bismarckplatz 4b, 48455 Bad Bentheim
Tel.: +49 5922 -9947 810
E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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