Trossingen

To HEPOC OOU YLIO VO VIWBELC KOAD

Ap1Buoéc akivATov: 25449020

TIM'H AFOPAS: 329.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 96 m2 « AQOMATIA: 4.5 * EKTAZH FHZ: 225 m?2




Ap1Op6G akiviToL: 25449020 - 78647 Trossingen

Me pLo Mot

To akivnto

Evepyelaka dedopeva
2 XEOL0 KATOYEWV

MLa TIpWTN EVTUTIWON
‘OAa yla TNV TOTI0OECIO

AAANEC TIANPOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETILKOLVWVIOC




Ap1Op6G akiviToL: 25449020 - 78647 Trossingen

Mg Lo HOTLO

25449020

ca. 96 m?
2TEYOVWTIKN 0pOo®Yn
4.5

2

2
1912

2 x EEwTepKog
XWPEOC oTGOPEUONC

329.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bepavta, TZAKL,
Evtowidopevn
Kouliva




Ap1Op6G akiviToL: 25449020 - 78647 Trossingen

Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
S alpidlo 186.30 kWh/m?a
10.10.2034
F
MeAet
1912




VP ‘ VON POLL

Ap1Opo6G akiviTouL: 25449020 - 78647 Trossingen

To akivnto

www.von- m



Ap1Opo6G akiviTouL: 25449020 - 78647 Trossingen

To akivnto




VP ‘ VON POLL

Ap1Opo6G akiviTouL: 25449020 - 78647 Trossingen

To akivnto




Ap1Opo6G akiviTouL: 25449020 - 78647 Trossingen

To akivnto




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Opo6G akiviTouL: 25449020 - 78647 Trossingen

To akivnto

tﬁ!‘.e%a.ﬁ.

:

R




\/p VON POLL

Ap1Opo6G akiviTouL: 25449020 - 78647 Trossingen

To akivnto

www.von-p




‘ VON POLL

Ap1Opo6G akiviTouL: 25449020 - 78647 Trossingen

To akivnto

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Ap1Opo6G akiviTouL: 25449020 - 78647 Trossingen

To akivnto

www.von-




Ap1Opo6G akiviTouL: 25449020 - 78647 Trossingen

To akivnto

uh!u !

oy /'fﬁiiiw

i \\ {'ﬁnlu““

v
@“v ’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 07461 - 91 45 740

Shop Rottweil - Tuttlingen | JagerhofstraRe 1 | 78532 Tuttlingen | tuttlingen@von-poll.com

Leaa ling < e www.von-poll.com 'rottznCz/ffuﬁlingen

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N YONTEUTIKI HOVOKOTOLKIO OUVOUAZEL TOV XOPOKTNPO TWV GPYXWV TOU OLOVO
ME ouyxpoveg aveoelc. MNMpoopepovtac nepimou 100 T.u. xwpou dlapiwong, autn n
OMOPYO EKOUYXPOVICHEVN KATOLKIA €ival LBAVIKNA Yo ZEUYAPLS, UKPEC OLKOYEVELEG
I GTOMG TIOU avalnTouV GVEGCH, OTUA KO TIOLOTLKH SLaBiwon o€ UG KABLlEpWUEVN
KOTOLKNUEVN TiepLloXn. To aveTto caAovi/Tpanelapia pe EUAOCOUTA, Hadi e TO
SUTACVO BEPUOKNATILO KOL TNV TIPOCSRaon 0T BEPAVTA, AMOTEAOUV TNV KOPSL& Tou
OTILTIOU, SNMIOUPYWVTAC MG PWTELVA KOL AVOLXTH OTUOC@ALPa. H EVTOIXIOMEVN
KouZiva avolXTou TUTIOU PE OUYXPOVEC OCUCKEUEG KOL UL TIPAKTLKY Slappubuion
TIPOCYPEPEL TO LOAVIKO TEEPIBAAAOV VIO HAYEIPENT KOL PUXAYWYid. ZTOV ETIOVW
0poYo, Ba Bpeite SUO UTIVOSWHATLO TIOU TIPOCPEPOUYV LOLWTIKOTNTA KOL XOAAXPWOon.
AUTOC 0 6poPOC SLOBETEL ETIIONG L0 OTIOBNKN e SUVATOTNTA HETATPOTING. AUO
MOVTEPVA UTIAVIO - VO OTO LOOYELO HE UMAVIEPT, VITTTAPC, TOUGAETO KGL OUVOEDN
TAUVTNPIioU poUxXwYV, Kal €val GAANO OTOV ETIAVW OPOPO HUE VTOUC, VITTTHPO KAl
TOUGAETO - UMOPOUV VO TIPOCOPHOOTOUV TEAELR OTIC OVAYKEG OLKOYEVELWYV N
ETUOKETITWYV. TO OTITL SLOOETEL PEPIKO UTIOYELOD, TIOPEXOVTACG ETUMTAEOV ATIOONKEUTIKO
XWPO. To YKAPGZ TIPOCPEPEL TIPAKTLIKA OTIOBNKEUON KOl OTEYALEL TO CUOTNUA
Bepuavonc pellet kol To Ol\G pellet. AlaTiOeTAL £TIIONG £VACG EEWTEPLIKOC
OTIOONKEUTIKOC XWPOC, TOV OTIOIO UTTOPEITE VO XPNOLUOTIOINCETE VIO EPYTAAEID
KATIOU 1 w¢ amoBnkn EuAeiag. To UPOog TNG 0POYPNG OTO LOOYELD gival TiepiTou 2
METPO OE OPLOMEVD ONMELN, SIVOVTOC OTO SWHATLO PE TIC EPPAVEIC BOKOUC KOL TA
TAPAOUPC UE KOUPWUOTA LA BLaitepa 0T aioBnon. Auto To YONTEUTIKO
OKIiVNTO €ival IOAVIKO VIO OTIOLOV avaldNTa €VA AVETO OTITL UE XOPOKTHPO KAl
OUYXPOVEC OVECELG, XWPIG Kauia avaBoAr cuvtrpnong. To oTitt propei va
OYOPOOTEL HEPIKWC ETUTMTAWUEVO HE ETUTIAEOV XPEWOTN. TO OTITL KOTOIKEITOL TIPOC TO
TIOPOV ATO TOV LOLOKTNTN KO UITOPEL VO TIAPOANPOEL 0€ CUVTOMO XPOVIKO SLACTNUO
KOTOTILY OUVEVVONONG. AEITE TO HOVOL OOC KOTA TN SIGPKELD UGG ETIIOKEYNG -

KAEIlOTE €va pavTePBou onpepal
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Haus befindet sich in einem gewachsenen Wohngebiet von Trossingen mit
guter Infrastruktur. Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten und der OPNV
sind in wenigen Minuten erreichbar. Gleichzeitig genieBen Sie eine ruhige

Wohnlage.

Trossingen ist die zweitgroBte Stadt des Landkreises Tuttlingen und hat zusammen
mit dem Stadtteil Schura ca. 18.000 Einwohner. Die Kleinstadt liegt auf der Baar
inmitten der Region Schwarzwald-Baar-Heuberg. Die auch als Musikstadt
bezeichnete Stadt ist Sitz einer staatlichen Musikhochschule und Heimat einer
traditionsreichen Musikindustrie, sowie verschiedener Uberregionaler musikalischer

Einrichtungen.

Trossingen weist eine hohe Wohnqualitat auf und garantiert zudem
familienfreundliches Wohnen. Vielfaltige Bildungseinrichtungen darunter mehrere
Kindergarten, verschiedene Schulen mit allen Schulformen und ein umfangreiches
Betreuungsangebot mit unterschiedlichen Betreuungszeiten sowie eine gute

Infrastruktur und engagierte Vereine gewahrleisten eine Rundum-Versorgung.

Viele Arzte der unterschiedlichsten Fachrichtungen, Apotheken und vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten decken die Bedurfnisse des taglichen Bedarfes.

Mit seiner mittelstandisch gepragten Wirtschaft sichert der Wohnort Trossingen
langfristig auBerhalb der Musikindustrie und musikalischer Einrichtungen noch

Arbeitsplatze in Bereichen wie Metallverarbeitung, Feinmechanik und Elektronik.
Zwischen Schwarzwald und Schwabischer Alb liegt Trossingen sehr

verkehrsglinstig angebunden an verschiedene Landes- Kreis- und BundesstraBen

die zwischen den Stadten Tuttlingen, Rottweil und Villingen-Schwenningen ein




Dreieck bilden. In etwa 4 km erreicht man die Autobahn A81. Von hier aus ist man

etwa in einer Stunde am Bodensee oder in Stuttgart. Ein eigener Bahnhof sichert
die Erreichbarkeit mit dem Zug. Der Busverkehr erfolgt im Rahmen des

Verkehrsverbunds Schwarzwald-Baar- Heuberg (move).

Zahlreiche Sport- und Freizeitmoglichkeiten bieten die verschiedenen Vereine und
Sportstatten. Es gibt auch ein Naturfreibad, indem man im Sommer die Freizeit

verbringen kann.

Weitere Informationen Uber Trossingen finden Sie im Internet unter:

www.trossingen.de
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 186.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1912.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Oliver Rebholz

JagerhofstraBe 1, 78532 Tuttlingen
Tel.: +49 7461 - 9145 740

E-Mail: tuttlingen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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