VON POLL

EupuUxwpo SLOPEPLOUC-YKOAEPL OE OMOPPN
ToToBeoia 0To TPOOLVYKEV

ApiBuoéc akivATov: 25449016

TIM'H ATOPAS: 479.990 EUR + EMI®ANEIA: ca. 165 m2 « AQMATIA: 4.5




Ap1Op6G akiviToL: 25449016 - 78647 Trossingen

Me pLo Mot

To akivnto

Evepyelaka dedopeva
2 XEOL0 KATOYEWV

MLa TIpWTN EVTUTIWON
‘OAa yla TNV TOTI0OECIO

AAANEC TIANPOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETILKOLVWVIOC




Ap1Op6G akiviToL: 25449016 - 78647 Trossingen

Mg Lo HOTLO

25449016
ca. 165 m?
4.5

2

2006

1x 'kapag, 20000
EUR (MwAnon)

479.990 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
TnAe 66.00 kWh/m?a
29.06.2029
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MLa IpwTN €VIUTIWON

OvelpeUEDTE IO EUPUXWPN KL PWTELVN SLoBiwon Pe XOUNAO KOOTOG KOLVAG
WPEAELOG OE UG OlOPPN TOTIoBECIO; TOTE £XOUME LG ELOIKN TIPOCPOPA VIO EC0GG
O€ Lo Aouyn Kot NALOAoUCTN TIEPLOXH ToU TPOOoLVYKEV. ATIO TN OTLYMH TIoU Ba
MTELTE 0€ QUTO TO LOVTEPVO SLOMEPLONG 4,5 SWHATIWY PE TIEPITIOU 165 T.|. XWPOoU
dloBiwong, kataokeudopevo To 2006, B4 VIWOETE TNV UTIEPOXN ATUOCPALPC TIOU
IPooPEPEL. H KOpdLA TOU SLOUEPIOPATOC EiVaL TO PWTELVO COAOVLI/TPOTIECOPIT PE
€va {e0TO TLAKL KOl TIPOCBOICN OTO UTIEPOXO, OKETIAOTO PITOAKOVL. AUTO dnuoupyei
ML eUXAPLOTN eumelpia Slopiwong. MoAA& apaBupa, PNASG TARAVIO KAl Lo 0TON
€Eao@AAidouV GTTAETO PWC KAL [La EUpUXWPN KOL PINOGEEVN aTuOo@aLlpa. H
avolyTh Koudiva gival LOAVIKN VIO HAYEIPEMD KOL TIEPQIACMBAVETOL OTNV TIUA
ayopaq. Eva TIOPOKEILEVO VIOUAGTIL TIOPEXEL APOOVO OTIOBNKEUTIKO XWEO YL T
omopaitnTa. EmmAgov, To SLIOUEPIOUT SLOBETEL EVA UEYAAO UTTAVIO e SUO
VUTTHPEG, VTOUC, U0 LEYGAN MTTOVIEPO (KATAAANAN YIG SUO GTOMQ), MITLVTE KOl
TOUGAETQ, £VO UTTVOSWHATLO [E TIOGPOKEIEVO YKAPVTIAPOUTIS, VO GAAO SWUATLO,
€VO VTOUC E TOUOAETO KOL EVA BoNONTIKO SWUATLO, TIPOCYPEPOVTAC 0OC GPBOVOo
XWPO KOL UPNAH TIoloTNTA {WNG. ZToV €MAVW 6poYo, Ba Bpeite o Oopen
YKOAEPL KL £VO OKOUN PWTELVO SWHUATLO. H evE0damESIO BEPUOVON, N OTIoId
A€LTOUpPYEL 0€ ONO TO KUPLO PEPOC TOU SIOUEPICUOTOC, TIPOCPEPEL AVETN KOl
euxaplotn Zeotaold. MeplAappavel eva KeEAGPL Kal €va ykapald. O KATog gival
KOLVOXPNOTOC ME TO SLOUEPLOMO TOU LooYyEiOU. AUTO TO SLOPEPLOMO BEPUOLVETOL QTIO
€VO KEVTPLKO OUOTNUO BEPUOVONG TIOU TPOPOSOTEITOL aTiO TNAEBEPUAVON KOL
SLOBETEL CUOTNHO EEAEPLOMOU PE OVAKTNON BEPHOTNTAC KAl PWTOBOATAIKO
ouoTNUa. XAapn 0TO PWTOROATAIKO CUCTNUA, O TPEXWV LOLOKTNTNG 6EV €XEL KOOTOC
NAEKTPLKOU PEUMOTOC. Oa BEAATE VO SEITE QUTO TO SIAPEPLOUO OTIO KOVTH; TOTE
O0IG TIPOOKAAOUE BEPUA OE L TIPOCWTIKA ETIIOKEYN KL B8O XOPOUE VO GOCG

TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPECG TTANpOYopieg!
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Trossingen ist die zweitgroBte Stadt des Landkreises Tuttlingen und hat zusammen
mit dem Stadtteil Schura ca. 18000 Einwohner. Die Kleinstadt liegt auf der Baar
inmitten der Region Schwarzwald-Baar-Heuberg. Die auch als Musikstadt
bezeichnete Stadt ist Sitz einer staatlichen Musikhochschule und Heimat einer
traditionsreichen Musikindustrie, sowie verschiedener Uberregionaler musikalischer

Einrichtungen.

Trossingen weist eine hohe Wohnqualitat auf und garantiert zudem
familienfreundliches Wohnen. Vielfaltige Bildungseinrichtungen darunter mehrere
Kindergarten, verschiedene Schulen mit allen Schulformen und ein umfangreiches
Betreuungsangebot mit unterschiedlichen Betreuungszeiten sowie eine gute

Infrastruktur und engagierte Vereine gewahrleisten eine Rundum-Versorgung.

Viele Arzte der unterschiedlichsten Fachrichtungen, Apotheken und vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten decken die Bedlrfnisse des taglichen Bedarfes.

Mit seiner mittelstandisch gepragten Wirtschaft sichert der Wohnort Trossingen
langfristig auBerhalb der Musikindustrie und musikalischer Einrichtungen noch

Arbeitsplatze in Bereichen wie Metallverarbeitung, Feinmechanik und Elektronik.

Zwischen Schwarzwald und Schwabischer Alb liegt Trossingen sehr
verkehrsglinstig angebunden an verschiedene Landes- Kreis- und BundesstraBen
die zwischen den Stadten Tuttlingen, Rottweil und Villingen-Schwenningen ein
Dreieck bilden. In etwa 4 km erreicht man die Autobahn A81. Von hier aus ist man
etwa in einer Stunde am Bodensee oder in Stuttgart. Ein eigener Bahnhof sichert
die Erreichbarkeit mit dem Zug. Der Busverkehr erfolgt im Rahmen des

Verkehrsverbunds Schwarzwald-Baar- Heuberg (move).




Zahlreiche Sport- und Freizeitmoglichkeiten bieten die verschiedenen Vereine und

Sportstatten. Es gibt auch ein Naturfreibad, indem man im Sommer die Freizeit

verbringen kann.

Weitere Informationen Uber Trossingen finden Sie im Internet unter:

www.trossingen.de
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 29.6.2029.

Endenergieverbrauch betragt 66.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Oliver Rebholz

JagerhofstraBe 1, 78532 Tuttlingen
Tel.: +49 7461 - 9145 740

E-Mail: tuttlingen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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