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25449002 399.000 EUR
ca. 203,66 m? Kauferprovision
. . betragt 3,00 % (inkl.
2TEYOVWTLKH 0po®n !
MwsSt.) des
8 beurkundeten
2 Kaufpreises
1974 >1eped
2 x F'kapal
ca. 38 m?
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N&SL 196.75 kWh/m?a
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 07461 - 91 45 740

Shop Rottweil - Tuttlingen | JagerhofstraRe 1 | 78532 Tuttlingen | tuttlingen@von-poll.com

i S www.von-poll.com/rottweil-tuttlingen
Leading < g
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2 € o NALOAOUOTN KOL QLALKN TIPOG TLG OLKOYEVELEG TOTIOOECIA, QUTA N
KOAOSLOTNPNHEVN, OGVEEGPTNTN SLWPEOPN KATOIKIO OOC TIEPLUEVEL UE CUVOALKS 8
KOAG GVOAOYOUVTO SWHATLO KOL CUVOALKH ETILPAVELD TIEPiToU 204 T.|L. 0€ EVO
EUPUXWPO OLKOTIESO. TO VEO OOG OTITL XTIOTNKE PE OTIROPEC LEBOOOUC KATAOKEUNG
KOl ElvVaL LOAVIKO YIO OLKOYEVELEG, WG TIOAUYEVEQKI KATOLKIO I YO CUVOUGONO
SloBiwong Kal epyaoiog KATwW amo TNV idla oTteyn. To KUPLO SLAPEPLOMA 127 T.JL. OTO
LOOYELO TIPOCYPEPEL EVA PWTELVO OOAOVL e TIPOCORACN 0Tn BEPAVTO KGL TOV KATIO,
ML Ze0Th TPATECCPIO HE TIAGKAKLG KOUZIVOG KOl L0 TIGPOKEIUEVN KOUZiva TIoU
SNMIOUPYEL Lo EUXAPLOTN ATUOCPALPC LOYELPENATOC KOL TIOPEXEL GPOOVO XWPO
YLO YOOTPOVOWLKEC SpaOTNPLOTNTEG. TPl SWHATIO YO GTOLKY XPrRon, EVa
AELTOUPYIKA EEOTIALOHEVO, LOVIEPVO HUIMAVLO HE VTOUG, UITAVIEPO KOL TOUGAETQ,
KOOWC KL [0 TOUGAETO ETILOKETITWY, CUMTTANPWVOUV GUTOV TOV 0po®o. O eNMGvVw
0POYOC TEPIAGUBAVEL EVQ SIANEPLOUO TIEPITIOU 77 T.L. E KOABLOTIKO Kail
TPOMEedOpia PE EVIQIQ KOUZIVO E EVTOLXLIOMEVEC CUOKEUEG KOL EUAOCOUTIO, EVO
UTIVOO WHATLO, €VOl GAAO SWHUGTLO KOL EVO UTTAVLO E VTIOUG, UTTAVIEPT KOL
TOUOAETO. Mo TIPOKTLKA aToBrKn MEPIACUBAVETOL ETIIONG O€ QUTO TO SLOPEPLOWA.
To umoyelo, e deon TIPOCRACN OTOV KNATIO, TIEPIAAMBAVEL EVO SWUATLO XOUTL, EVO
BoNONTIKO SWHATLO, PKETOUC ATIOONKEUTIKOUG XWPOUC KAL TOV TEXVIKO €EOTIALONO
TOU KTlpiou. To €TUTIESO OIKOTIESO TIPOCYPEPEL APOBOVO XWPO VIO GTOMULKEG
duvatoTnTeC oxedlaopou. Eite wg TALdIK Xapd, €iTe WC XwpPocg XaA&dpwong, eite
WC KATIOG VIO QUTAPKELD, Ol SUVATOTNTECG €LVAL TIOIKIAEG KOl UTTOPOUV VO
TIPOCCPOOTOUV OTIC OVAYKEG 0aG. AlaTiOgvTal eTiong SIMAS YKApPA&l Pe
TIOPOKEIHEVN GiBoUCO EKEBNAWCEWY I OTIOONAKN, KABWC KAL UTIOOTEYO KATIOU.

> UVOALIK&, GUTO TO OTITL 0OC TIPOCYPEPEL TNV EUKALPI VO TIPAYOATOTIOIOETE TO
SKA 00¢ OVeELPQ SLORiwoNg KOL VO 6NULOUPYRCETE VA GIVETO OTITL, KABLOTWVTOG TO
MLO TIPOY OTIKG EAKUOTLK ayopd. TO WTORBOATAIKO CUCTNG, TIOU EYKATAOTAONKE

T0 2010, anowepel onpepa epinou SO0€ 1o PAVA, TIOPEXOVTOAG ONUOVTIKA




OLKOVOLKN OVOKOU@LON. ©a BEAOTE VO OUYKEVTPWOETE TIC OIKEC OAG LOEEC KAl

EVTUTIWOELG VIO QUTO TO OTITL; TOTE TPOYPOAUMATIOTE TO TIPOCWTILKO GOC PAVIEROU

eniokeYng Twpa!
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Haus befindet sich ruhig gelegen in einer AnliegerstraBBe in Rottweil Neukirch.
Rottweil Neukirch mit seinen ca. 660 Einwohnern und der dazugehdrige Weiler
Vaihingerhof ist eingegliedert in die groBe Kreisstadt Rottweil. Es liegt auf einer
Hochebene zwischen den Bergen der Schwabischen Alb und dem Schwarzwald.

Die Aussicht reicht vom Hohenzollern bis zum Feldberg und dem Kniebis.

In Neukirch befindet sich ein Kindergarten und eine Grundschule mit
Inklusionsklasse. Die weiterfihrenden Schulen sind in Rottweil.
Die Bedurfnisse des taglichen Bedarfs kdnnen Sie vor Ort mit einem Backer und in

der gut zu erreichenden Kernstadt Rottweil oder in Schémberg decken.

Im 6ffentlichen Personennahverkehr bestehen Schul- und Rufbusverbindungen zur
Kernstadt. Weiterhin gibt es noch eingeschrankte Moéglichkeiten auf der SBG-Linie
Balingen-Rottweil-Schémberg sowohl die Kernstadt auch das naheliegende
Schémberg zu erreichen.

Durch Neukirch fihrt die BundesstraBBe 27, die den Ort in zwei Halften teilt.
Cleichzeitig stellt diese StraBBe aber eine schnelle Verkehrsanbindung an die

Mittelzentren Villingen-Schwenningen und TUbingen-Reutlingen dar.

Im Gewerbegebiet Eferen sind unterschiedliche Branchen wie Handel, Handwerk,
Gewerbe, Fuhrbetriebe und Industrie angesiedelt und bieten hier mehr als 300
Arbeitsplatze.

Flr die Freizeitgestaltung gibt es eine kleine Anzahl an Vereinen.

Weitere Informationen tber Neukirch finden Sie im Internet unter:

https://www.rottweil.de/de/Stadt-Buerger/Unsere-Stadt/Ortschaften/Neukirch
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.2.2034.

Endenergiebedarf betragt 196.75 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Oliver Rebholz

JagerhofstraBe 1, 78532 Tuttlingen
Tel.: +49 7461 - 9145 740

E-Mail: tuttlingen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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