Ellrich / Sulzhayn

2 UYKPOTNUO KOTOLKIWY (66 T.J.) HE CPUOVIKO
nePLBAAAOV SLOBIWONC OE PUOLKO TOTIO - OTO
Sulzhayn/Ellrich

Ap1Buéc akivTouv: 25461013
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Mg Lo HOTLO

25461013 34.500 EUR
ca. 66 m? MNaTwua
2 Kauferprovision
3 betragt 3.000,- €
(inkl. MwSt.)
1
2010
1987 )
>1eped

1 X EEWTEPLIKOG

XWPOCG oTABPEUONG
KnAmog, MoAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Movoxwpo VERBRAUCH
ouoTnua
B€ppavong 54.00 kWh/m?a
Bapu puolko agplo
06.09.2030

B
Agplo

1970
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MLa IpwTN €VIUTIWON

EKOUYXPOVIOUEVO COAOVL HE GPOOVO XWPO OE EVA OLOPPO PUOLKO TIEPLBAAAOV —
oto Sulzhayn/Ellrich. Auto T0 SIONEPLOMUO BPIOKETOL O€ £VOl KAAOSLOTNPNMEVO
OUYKPOTNHO KOTOLKLWYV TIOU XTIOTNKE TO 1987 KOl SLOBETEL IOl KAAOOXESLIAOMEVN
SloppUBLON KAl EEALPETIKH CUVOALKN cuvTrpnon. Me mepinou 65 T.J. Xwpou
SdloBiwong, To akivnTo MPooPEPEL GPOBOVO XWPO VLG SLEPOPOUC TPOTIOUC LWNC,
€ite eiote povol, ite {euydpl EITE PO ULKPH OKOYEVELD. TO SLOUEPLOUD EKTELVETOL
0€ VOV OPOPO KOl OTIOTEAEITAL OTIO TPIO SWHATIO. TO EUPUXWPO CAAOVL GOC
TIPOOKOAEL VO TIEPACETE XPOVO HOLi KOL TIPOCPEPEL APOBOVO XWPO YL KAOLOTIKO KOl
Tpamelopic. AUO ETUTAEOV SWHATIO EIVOL EUEAIKTO TIPOCCPUOCHUEVD WG

UTIVOS WHATLY, TIAOIKG SWHUATLO | YPOPELO OTO OTITL. TO UMAVIO OVOKALVIOTNKE
TIAAPWC TO 1993 Kail, XApn OE TIEPALTEPW OTOUKEC OvVaPBabuioelg, Sl1aBETEL TIAEOV
OUYXPOVEC OVECELG, OTIWC UMAVIEPT, MOVTEPVO PWTIOTIKG KAl Ttap&Bupo. MNupw
010 2017, QVTIKOTOOTABNKAV £TiONG TA 6ATESG 0€ OAOUC TOUC XWPEOUG dlaBiwong
KOL OTO SLBOPOO. PPECKO PLVIPICHATA TOIXWV Kol 0po@wV 6ivouv 0TO SLOUEPLOMA
ML @IAOEEVN aiocBnon. NMoAuGpLlOOoL EKCUYXPOVIOUOL Slac@aAidouv OTL GUTO TO
OUYKPOTNUO SLAMEPLOPATWY VOl KOAOSLOTNPNIEVO KOL TEXVIKA EVNUEPWHEVO. TO
1994, TO KAIUOKOOTAOLO KL N €i0060¢, CUUTMEPIAQUBAVOUEVNC MLIOC VEOC
MITPOOTIVAG TIOPTACG, YPAMUUOTOKIBWTIOU, CUCTAMOTOC OUPOTNAEPWVOU KAl
QVIXVEUTWYV KivNong, GVOKALVIOTNKOV TIANPWCG. H 0TEYN QVTIKOTAOTAONKE TIANPWC
TO 1996 Kail To 1997 avoKaLVIioTNKE N Tipocoyn: TOTIOBETABNKE TIARPNG
BEPUOMOVWON PE SLOXPOVIKO PLVIPLOUO CORBA KO HOVTEPVA TIAP&BUPA e SLTAG
T¢AMLa. To 1993 eyKOTOOTAONKE EEXWPLOTOC AEBNTOC ciepiou OTO idlo TO
Slopeplopa, eEaopalidovtag aveteg Bepuokpaoieg. Ta XOPOKTNPLOTIKG TOU
SLOUEPIOPATOC €ival OTAVTAP TIOLOTNTOC, TIPOCPEPOVTAC IO KOAN LOOPPOTIC
METAEU AVEONC KOIL TIPOKTIKOTNTOG. TO SLOUEPLONT TIEPIAGUBAVEL EVa
KOAOSLOTNPNHUEVO KALUOKOOTAOLO, TO OTIOI0 CUVTNPEITAL KGL CUVTNPEITOL TOKTIKA.

Mo povAada amoBnKeUONE 0TO KEAGPL CUUTITANPWVEL TOV SLGBECIUO XWPOo. To




OUYKPOTNHO SIOUEPIOPATWY XOPOKTNPIZETAL OTIO EVIOVO GioBNUA KOWVOTNTAC KOl

ouvEXN METPO EKOUYXPOVIOHOU TIou SlaopaAidouy Tn dlotrpnon tng a&iog tou. H
ToT00ECia TOU SlapeploaTOq ival BOALKN KOL TIPOCYEPEL EUKOAN TIPOORAoN o€
KOONUEPLVEG aVEDELC. KATOOTAUOTA, OXOAEID, YIATPOL KOl SNUOCLEC CUYKOLVWVIEG
BpiokovTal OAQ o€ KOVTLVH QOCTACN UE TA TIOSLO. XWPOL TIPAGIVOU KOl EUKOLPIEG
avauxng BpiokovTal emiong o Gueon yeltvioon, BEATIWVOVTOC TIEQALTEPW TNV
ToLOTNTA {WNG. TO SLOPEPLOPA EIVAL LOAVLKO VIO OCOUG EKTIHOUV EVA
KOAOSIOTNPNMEVO TIEPIBAAAOV, IO TIDOCEKTIKA OXESIAOUEVN KATOWN KL
€EQIPETIKEC OUYKOLVWVIOKEC OUVOEDELC. OO XOPOUUE VO OOC TIOPEXOUHE

TIEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIEC I VO KOVOVICOUNE VO PAVTIEROU YLO VO TO OEITE.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

MaBnahmen Modernisierung Wohnanlage

1994 Sanierung/Modernisierung Wohnanlage Treppenhaus Eingangsbereich mit
Hauseingangstur, Briefkasten- und Wechselsprechanlage sowie Bewegungsmelder
1996 Sanierung/Modernisierung Wohnanlage komplett Dacheindeckung neu
1997 Sanierung/Modernisierung Wohnanlage komplett Fassadenarbeiten
Ausbildung mit Vollwarmeschutz und Putz

MaBnahmen Modernisierung Eigentumswohnung

1993 Einbau Einzel Gastherme

1993 Fenstertausch mit Holzfenster 2-fach Isolierverglasung

1993 Badsanierung

1993 Austausch und Einbau neu Wohnungseingangstur

1993 Austausch Fenster und Einbau neu Holzfenster Isoverglasung 2-fach

1997 Austausch und Einbau neu Innentlren

2017 Austausch FuBboden- und Wandbeldge und Einbau neu Laminat, Fliesen,

Tapeten
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Gemeinde Stilzhayn ist ein staatlich anerkannter Erholungsort und seit 1994
Ortsteil der Kleinstadt Ellrich, zu der neben Silzhayn und Ellrich selbst die Orte
Woffleben, Rothesiitte, Gudersleben und Appenrode gehoéren, insgesamt leben in

der Landgemeinde Ellrich um die 5.400 Menschen, davon um die 1.000 in Sulzhayn.

Sulzhayn ist in ca. 280 Meter (.NN an dem kleinen Fliisschen Sllze gelegen, dem
es neben der wunderschdnen Lage seine Namen verdankt. Das Dreildandereck
bestehend aus den Bundeslandern Thuringen, Niedersachen und Sachsen-Anhalt

ist nur wenige Kilometer entfernt.

Sulzhayn hat ein bewegte Geschichte. Vor gut 100 Jahre blihte Stlzhayn férmlich
auf, da hier auf Grund der hervorragenden Luftqualitat, die bis heute gegeben ist,
ein lebendiger Luftkurort mit zahlreichen Sanatorien entstand. Die deutsche Teilung
beendete diese Entwicklung leider abrupt.

Heute gibt es noch ein Rehabilitationszentrum.

Das Ortsbild pragen alte Hauser und Villen, zum Teil renoviert, und umrahmt und
eingebettet in eine wunderschone Natur. In den letzten Jahren erwacht Silzhayn
langsam zu neuem Leben, zu dem auch der Zuzug von juangeren Leuten beitragt.
Die ortseigene Infrastruktur entwickelt sich stetig und die 3 Kilometer entfernte
Stadt Ellrich verfugt Uber eine sehr familienfreundliche und komfortable
Infrastruktur mit Schulen und Kindertagesstatten, Arzten, Altenheimen sowie
Einkaufsmaoglichkeiten und Gaststatten verfugt. Die Hochschul- und Kreisstadt
Nordhaussen ist ca. 17 Kilometer entfernt, tiber den Anschluss an die Stidharz-
Autobahn A 38 sind Sie direkt mit dem Raum Gottingen bzw. dem boomenden

GroBraum Halle (Saale)/ Leipzig verbunden.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.9.2030.

Endenergieverbrauch betragt 54.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Ines Baumbach-Weber

BahnhofstraBe 10a, 99734 Nordhausen
Tel.: +49 3631- 46 08 050

E-Mail: nordhausen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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