Stolberg (Harz)

Arton Tou kaoTtpou Stolberg ota Bouva Harz -
|OTOPIKO OTITL ME OLKOAOVIKN QVOKOLVION KOl
ouyxpovn aveon

Ap1Buéc akivTov: 25461009

TIMH AFOPAS: 275.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 115 m? ¢« AQMATIA: 6 * EKTAZH FHZ: 223 m?2
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MLa IpwTN €VIUTIWON

loTopkd Zmitt pe OlkoAoyLIKY Avakaivion KoL Zuyxpoveg Aveoelg: MNMwAeital U
KOMW & EKOUYXPOVIOUEVN HOVOKATOIKIO XTIoMEVN TO 1900, o€ 0IKOTIESO TIepimou 223
T... To akivnTo 8laB<Tel KABLOTIKO Ttepimou 115 T.|. TIOU EKTEIVETAL OE TPELQ
0POPOUC KL, XApn OTNV EKTETAUEVN OAAG TIPOOEKTIKI BACIKA OVOKAivVION TIOU
TpaypoTotolOnke PeTa&u 2020 kol 2024, TIPOCPEPEL LG KOTAOTAON OOV
KOLVOUPYLO KOl UPNANG TIOLOTNTOC XOPOKTNPLOTIKA. KAt T SLApKELD QUTAG TNG
TIEPLOBOU, TO aKivnTo UTIOPBARONKE 0€ ONOKANPWHUEVO OIKOAOYIKO EKCUYXPOVIOUO
Kol Sopikn BeATiotomoinon. Auto mepleAGUBAvVE TNV TTANPN GVAVEWGCN TOU
NAEKTPLKOU CUCTANATOC KOL TWV CUCTNUOTWY BEPUAVONG, EEAEPLOMOU KOL
USPAUALKWYV. MpooTEBNKOV SUO VEQ VIOUG VIO VO OVTOTIOKPLOOUV OTO OUYXPOVa
TPOTUTIA. OL TOiXOL BAPTNKAV LE OLKOAOYLIKO XPWHO OCBECTN 0€ EAKUOTIKO, QUOLKO
XPWHO. Ta 6ATESO 0 OAO TO OTITL EIVAL EVIEAWC KALVOUPYLS, Ue UPNAAC
TIOLOTNTOCG YEPHUOVIKG TIAGKAKLO (PUOIKNAC TIETPAC TPAREPTIVN OTO LOOYELO KL
d0meda O PACip EUAO TIEUKOU OTOV ETIAVW OPOPO, TIPOCSIBOVTOCG OTOUC XWPEOUC
SloBiwong pa eoTr KOL KON ATUOo@aLpa. H uPnANRg TIOLOTNTOC KATAOKEUN £lval
EMPAVNG OTLG OXONACTIKEG AETITOPEPELEG, OTIWG N ATIOKOTAOTAON KAL N dlaThpnon
TOU LOTOPIKOU KOUPWHATOG KOL TWV TIOPAOUPWY UE KOUPWUOTA, TO OTIolO
OUVOUAZOVTOL GPUOVIKG HE TN CUVOAIKA aloBNnTIKr Tou oTitiou. ldlaitepo
XOPOKTNPLOTIKO ELVAL N LOTOPLKI TTAAKOOTPWTN COUTA, TIOU TIPOEPYXETAL GO TNV
ieploxn Vogtland, n omoia @EpveL TIOPASOCLOKK YONTELC OTO EKOUYXPOVICUEVO
OTIiTL. 'EXOUV €Tiong yivel eMeVOUOELC OTOUG EEWTEPIKOUG XWPOUG,
OUUTEPIAOUBOVOUEVWYV TWV BEPAVIWYV KOL TWV HEUMOVWHEVWV TUNHATWY, OAC
OXEOLOOPEVA KOL UNOTIOINMEVT OTIO €EEIOIKEUPEVOUC OPXITEKTOVEC KAl
KOTOOKEUOOTIKEC £TALPEIEC. TO OKivNTO SLOBETEL BLLWOLUN HOVWON
XPNOLLOTIOLWVTACG OLKOAOYIKEG EOOOOUG KOTOOKEUNG UE TOUPBAQ, UE OTIOTEAECUO
€EALPETIKN EVEPYELOKN attiodoon. OL XeLpoTIoiNTEC EUAOUPYLIKEG Epyaoieg

TIEPIACMBAVOUV LA ELOIKA KOTOOKEUOOUEVN OKAAQ, KOUWEG ECWTEPLKEG TIOPTEG




KOL UG AELTOUPYIKA EVTOLXIOMEVN KOUZiVa, TG OTIoial EVIoYUOUV T yonteia Tou

OTUTLOU KAl GUEGVOUYV TNV aveon dLapiwong. AUuTH N LOVOKOTOLKIO OVTUTPOOWTEUEL
MLO ETUTUXNMEVN CUYXWVEUON TIGALOU KOl VEOU, SLATNPWVTAC LOTOPLIKG OTOLXELQ,
OUVOUAZOVTAC Ta TIOPAAANAC E TIC OVEDELG TNG oUuyXpovng {wNG. To akivnto
ELVAL ETIOPEVWC LOAVIKO VIO AYOPOOTEG TIOU EKTLLOUV TN BLWOLUN KoL KON
SloBiwon. I6AVIKO YO UKPEC OLKOYEVELEG, (EUYAPLA I WC MOVOKATOLKICO, YL
TIPOOWPLVH XPNON WG SeUTEPN KOTOLKIO ] AKOUO KOL WG EEO0X LKA KATOLKIO e
SUVOTOTNTA gvolkioong Aoyw NG Opop®ng Tomobeciog Tou oto Stolberg Kot Ta
Bouvd Harz. Auto TO OTITL EiVaL ETOLUO VO EEKLVIOEL EVA VEO KEPAAOLO OTN HOKPA
LOTOPIO TOU KOL TIPOCPEPEL OTOUG PEAAOVTIKOUG LOLOKTNTEC TNV EUKALPIO VO
OTIOAQUOOUYV TN W 0€ €VA TANPWE GVOKALVICUEVO, UPNAAG TTOLOTNTOC OTITL. Mn
OLOTAOETE VA ETUKOLVWVAOETE MOl LOG VIO TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIEG N VIO VO

KOVOVIOETE UL eTTiOKEWN.




Ap1Op6G akiviToL: 25461009 - 06547 Stolberg (Harz)

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

2020 bis 2024 Kernsanierung/dkologische Sanierung/Modernisierung, Aufwertung
AuBenanlagen mit Bauplanung und Ausfuhrung (Architekt und spezialisierte
Baufachfirmen)

2020 bis 2024 HLS mit Errichtung von 2 neuen Duschbadern sowie Hauselektrik
komplett neu

2020 bis 2024 Malerarbeiten mit 6kologischer Kalkfarbe

2020 bis 2024 Bodenbelagsarbeiten in Naturstein (deutscher Travertin) und
Echtholz (Kiefer)

2020 bis 2024 Einbau und Errichtung historischer Kachelofen (aus dem Vogtland)
2020 bis 2024 DammmaBnahmen in okologischer Bauweise (Lehmsteine)

2020 bis 2024 Tischlerarbeiten Treppenanlage, Innentiren und Einbauktiche
2020 bis 2024 Erhalt und Restauration historische Kasten/Sprossenfenster

2020 bis 2024 Errichtung terrassierte AuBenanlage(n)
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Stolberg (Harz) sagt man umgangssprachlich, zahlt es aktuell mit zu den

"schonsten Dorfern Deutschlands".

Mit weiteren Titeln, z. B. als historische Europastadt liegt Stolberg (Harz) mit SchloB
wunderschon gelegen, ausgerichtet und eingebettet im Bereich - im
Sud/stdostlichem Teil des Harzes. Seit Jahren auch anerkannter Luftkurort wird
das historisch und liebevoll sanierte "bunte Fachwerkstadtchen" auch ,Perle des
Sudharzes” genannt. "Leicht versteckt" bietet es dem Besucher inmitten stiller
weiter Walder gesunde Luft und Erholung. Fir Entspannung und Wellness sorgt die
derzeit aktuelle Sanierung/Modernisierung des Freizeitbades Thyragrotte . Auch als
einer der altesten Orte im SlUidharz blickt Stolberg auf eine wechselvolle Geschichte

zuruck.

Stolberg befindet sich zusammengefasst im Unterharz im Naturpark Harz/Sachsen-
Anhalt. Es liegt verkehrstechnisch zwischen Breitenstein im Norden und
Rottleberode im Stiden und an der KreisstraBe 2354 Breitenstein—Rottleberode. Die

Grenze zu Thiringen verlduft nur 4 km entfernt westlich.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 168.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




Ap1Op6G akiviToL: 25461009 - 06547 Stolberg (Harz)

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Ines Baumbach-Weber

BahnhofstraBe 10a, 99734 Nordhausen
Tel.: +49 3631- 46 08 050

E-Mail: nordhausen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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