Stolberg (Harz)

TIMH AFOPAS: 275.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 115 m? ¢« AQMATIA: 6 * EKTAZH FHZ: 223 m?2
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25461009 275.000 EUR

ca. 115 m2 00?07?77

7799977777 22777 279772222272

6 K &ufer provision
betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1900 2024
2797777
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PPV P077?777

22772272 22722777 BEDARF
2977772 222272 22772 168.00 kWh/m2a
13.06.2035

F
22772
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2020 bis 2024 K er nsanier ung/6k ologische Sanier ung/M oder nisier ung, Aufwertung
AufRenanlagen mit Bauplanung und Ausfihrung (Architekt und spezialisierte
Baufachfirmen)

2020 bis 2024 HL S mit Errichtung von 2 neuen Duschbadern sowie Hauselektrik komplett
neu

2020 bis 2024 M aler ar beiten mit 6kologischer Kalkfarbe

2020 bis 2024 Bodenbelagsar beiten in Naturstein (deutscher Travertin) und Echtholz
(Kiefer)

2020 bis 2024 Einbau und Errichtung historischer Kachelofen (aus dem Vogtland)
2020 bis 2024 Dammmalfinahmen in 6kologischer Bauweise (L ehmsteine)

2020 bis 2024 Tischlerarbeiten Treppenanlage, Innentiiren und Einbauktiche

2020 bis 2024 Erhalt und Restauration historische K asten/Sprossenfenster

2020 bis 2024 Errichtung terrassierte Aul3enanlage(n)
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Stolberg (Har z) sagt man umgangsspr achlich, zahlt es aktuell mit zu den " schénsten Doérfern
Deutschlands" .

Mit weiteren Titeln, z. B. als historische Europastadt liegt Stolberg (Harz) mit Schlof3
wunder schon gelegen, ausgerichtet und eingebettet im Bereich - im Std/stidostlichem Tell
des Harzes. Seit Jahren auch anerkannter Luftkurort wird das historisch und liebevoll
sanierte " bunte Fachwerkstadtchen" auch , Perle des Slidhar zes* genannt. " L eicht
versteckt" bietet esdem Besucher inmitten stiller weiter Walder gesunde L uft und
Erholung. FUr Entspannung und Wellness sor gt die der zeit aktuelle

Sanierung/M oder nisierung des Freizeitbades Thyragrotte . Auch alseiner der altesten Orte
im Stdhar z blickt Stolberg auf eine wechselvolle Geschichte zur tick.

Stolber g befindet sich zusammengefasst im Unterharz im Natur park Harz/Sachsen-Anhalt.
Esliegt verkehrstechnisch zwischen Breitenstein im Norden und Rottleber ode im Siden und
an der Kreisstralle 2354 Breitenstein—Rottleber ode. Die Grenze zu Thiringen verlauft nur 4
km entfernt westlich.
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Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 168.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2023.

Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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PPV PPV PV?0777077

I nes Baumbach-Weber

Bahnhofstrafe 10a, 99734 Nor dhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

www.von-poll.com
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