Harztor/ Niedersachswerfen

Harztor/ Niedersachswerfen -in ruhiger, naturnaher
Lage - gepflegtes EFH mit Nebengelass
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Altersbedingt sucht dieses gepflegte Einfamilienhaus in der ruhig gelegenen
HoheitsstralRe in Niedersachswerfen neue, liebevolle Besitzer. Ein zeitnaher
Besitziibergang ist daher hier problemlos gewahrleistet. Fur Ortskundige ist, trotz der
ruhigen, naturnahen Lage des Objektes, die schnelle Erreichbarkeit und sehr gute
Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr, der HSB (Harzer Schmalspurbahn)
sowie der Strallenbahn besonders interessant. Touristische Ausflugsziele wie der Harz
oder Brocken sind ebenso einfach zu erreichen wie die Kreisstadt Nordhausen mit der
Hochschule, dem Siidharz Klinikum, Theater, Badehaus und allen anderen wichtigen
Institutionen und Amtern der Stadt Nordhausen. Eine weitere Bahnstrecke verbindet den
Ort Niedersachswerfen zuséatzlich tGiber Goéttingen mit dem gesamten Fernverkehr der
Deutschen Bahn. FuR3laufig sind alle wichtigen Haltepunkte in ca. 5 bis 10 Minuten zu
erreichen. Das Einfamilienhaus wurde mit sehr viel Fleil3 und handwerklichem Geschick
kontinuierlich und aufwendig modernisiert. Besonders hervorzuheben sind die vom
Schreiner maRRgefertigten, zeitlos hellen Einbaumdbel im Flur, wie auch die hochwertigen
Heizkorperverkleidungen im Wohnzimmer. Die Isolierglasfenster zur Straf3e sind mit
Aul3enrollos versehen und der Balkon verfiigt Uber eine ausreichend grof3e Markise. Das
Haus bietet auf zwei Vollgeschossen mit ca. 100 m2 Wohnflache ausreichend Platz fir
junge und altere Paare wie auch kleineren Familien. Der Anbau im hinteren Bereich lasst
zudem Optionen fur den weiterem Ausbau zu Wohnzwecken etc. zu. Im Obergeschol3
finden sich neben dem modernen, hochwertigen Badezimmer mit Wanne und Dusche,
zwei grol3ere Schlafzimmer und zwei weitere Raume, welche als Arbeits- bzw.
Kinderzimmer und evtl. extra Ankleidezimmer genutzt werden kdnnen. Hierbei verflgt
das Kinderzimmer Uber einen direkten Zugang zum solide gefertigten Balkon. Dieser
bildet im Erdgeschoss idealerweise den Dachvorstand des Hauseingangs. Im hinteren
Bereich des Hofes befinden sich weitere und gut durchdachte Nebengebaude. Dabei ein
Hobbyraum oder auch Werkstatt mit Heizkdrpern, der so auch im Winter gut genutzt
werden kann. Darliber ein schéner und gerdaumiger, hofseitig begehbarer Dachboden, zu
Ausbauzwecken etc. bereits vom Eigentiimer vorbereitet. Ebenfalls praktisch vom Hof
schnell erreichbar, ist die Waschkiiche mit Toilette und Waschbecken. Im "Gartchen", der
Uberdachte Sommersitz fur gemutliche sommerliche Grillabende und Platz fur kleine
Gemisebeete etc. Zum Hof mit massiver Garage gibt es zusatzlich in unmittelbarer Nahe
einen angelegten "hauseigenen” Stellplatz mit Platz fir bis zu 6 PKW, die gerne auch
vermietet werden kdnnen.
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Niedersachswerfen ist eine Gemeinde in Nordthringen mit ca. 3.200 Einwohnern und
liegt eingebettet zwischen Nordhausen und llfeld. Seit 2012 gehért der Ort der
Landgemeinde Harztor an, zu der wiederum noch die die Ortsteile Harzungen,
Hermannsacker, llfeld, Neustadt/ Harz, Osterode und Sophienhof zahlen.
Niedersachswerfen liegt landschaftlich sehr schén und profitiert von der unmittelbaren
Nahe zum Harz. Die Infrastruktur ist sehr gut, es gibt einen Kindergarten, Schulen, Arzte,
Einkaufmoglichkeiten und eine Gaststatte im Ort, das Vereinsleben ist sehr prasent.
Niedersachswerfen ist an die Fernbahn, die Harzer Schmalspurbahn und die Nordhauser
StralRenbahn angeschlossen, die Kreis- und Hochschulstadt Nordhausen selbst ist nur 4
Kilometer entfernt. Im Landkreis leben ca. 100.000 Einwohner. Die Verkehrsanbindung
von Bus und Bahn ist gut und tber den unmittelbaren Anschluss an die Siudharz-
Autobahn A 38 sind Sie direkt mit dem Raum Goéttingen bzw. dem boomenden Grof3raum
Halle (Saale)/ Leipzig verbunden.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 16.1.2034. Endenergiebedarf
betragt 402.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1990. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ines Baumbach-Weber

BahnhofstralRe 10a Nordhausen
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




