Sollstedt

Doppelhaushélfte mit grol3ztigigem
Gartengrundstuck - leichte Stidhanglage
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Gepflegte Doppelhaushéalfte mit mehreren Nebengeb&auden und grof3em
Gartengrundstiick am Ortseingang Sollstedts Diese gepflegte Doppelhaushélfte mit ca.
130 m2 Wohnflache steht aus Altersgrinden zum Verkauf. Mit einem nach Stden im
leichten Gefélle sehr schon auslaufendem Grundsttick von ca. 3.400 m2 bis zum Fluf3bett
der Wipper. Unterteilt, mit mehreren gepflegten Grunflachen, Baumbestand und
Nebengebauden fur zusatzliche Nutzung. Die Doppelhaushélfte ist in massiver Bauweise
errichtet mit durchgehendem Satteldach. Die Haushalfte besitzt 2 Vollgeschosse mit
teilweisem Ausbau bzw. einer Nutzung zu Wohnzwecken im Kellergeschol3 und wurde in
den letzten Jahren saniert und modernisiert. Das Grundstuck ist voll erschlossen. Man
erreicht es gut und es befinden sich einige zum Teil auch grol3ere Nebengelasse im
hinteren Bereich bzw. zu Beginn des langgestreckten Gartengrundsttickes. Fur
Gartenliebhaber mit Sonnenterrassen-Wunsch ein kleines Must-have.
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SOLLSTEDT Die Gemeinde Sollstedt liegt im Norden des Freistaates Thuringen, hat an
die 2.900 Einwohner und umfasst neben Sollstedt selbst noch die Ortsteile Wilfingerode
und Rehungen. Der Stidharz, die Bleicherdder Berge und das Eichsfeld sind nicht weit.
Stadte in unmittelbarer Néhe sind die Hochschul- und Kreisstadt Nordhausen, ca. 20 km,
und die Stadt Bleicherode ca. 6 km. Die gemdtliche und landlich gepréagte Kleinstadt
Bleicherode verfugt Uber eine sehr familienfreundliche und komfortable Infrastruktur mit
Schulen, Arzten, Einkaufsmoglichkeiten und Gaststatten. Nordhausen am Harz ist die
nordlichste Kreisstadt des Bundeslandes Thuringens, im Landkreis leben ca. 100.000
Einwohner. Die Verkehrsanbindung von Bus und Bahn ist gut und tiber den unmittelbaren
Anschluss an die Sudharz-Autobahn A 38 sind Sie direkt mit dem Raum Goéttingen bzw.
dem boomenden GrofRraum Halle (Saale)/ Leipzig verbunden.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 21.12.2033.
Endenergiebedarf betragt 235.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1939. Die Energieeffizienzklasse ist
G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ines Baumbach-Weber

BahnhofstralRe 10a Nordhausen
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




