Wipperdorf/Kleinfurra

Ein wirkliches Schmuckkasten - Okologisch
kernsaniertes Landhaus mit Weitblick und viel Land
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Umweltbewusstes Wohnen dabei mit einem spannenden Gewand aus Alt & Neu Leben
auf dem Land und mit der Natur, Okologisch kernsaniertes bezugsfertiges Landhaus mit
Weitblick ,im franzdsischen Landhausstil“ - dabei mit viel Land als Teil eines ehemaligen
Drei Seiten Hofes Auf einem Eckgrundsttick mit grol3er Zufahrt befindet sich dieses erst
kirzlich kernsanierte fertiggestellte und dabei im Detail sehr liebevoll wiederhergerichtete
bezugsfertige Einfamilienhaus mit ca. 120 m2 Wohnflache auf 2 Etagen. Das
DachgeschoR3 mit Optionen zum Ausbau. Mit zwei unmittelbaren gro3eren
Nebengebauden, alten und intakten Stallungen, durchaus ausbaufahig. Wenn man so will
auch der Beginn einer Sanierung eines grol3ztigigen Zweiseitenhofes. Dazu ein
phantastisches Grundsttick von ca. 10.000 m2 mit traumhaften Weitblick, welches leicht
terrassenartig gen Suden verlauft. Ehemals grof3ziigig und mit Pferdezucht gehalten,
bietet das gesamte Anwesen in der heutigen Zeit mehrere Ansatze. Die gesamte
Sudausrichtung des Grundstiicks verlauft nochmals betont dabei leicht terrassenartig. Im
oberen Bereich am Landhaus mit gerdumiger Zufahrt und Toreinfahrt und gemiutlichen
Gartenhauschen. Und mit mehreren kleinen Sitzecken und Nischen zum langeren oder
kirzeren Verweilen. Ob vom Landhaus oder vom groRen Grundstiick, quasi von Uberall
aus hat man einen wunderschonen Weitblick nach Siden, im Hintergrund dabei die
schone Silhouette des Bergmassivs Straul3berg. Das Objekt wurde insgesamt betrachtet
in den letzten Jahren It. Auskunft der Eigentimer Stiick fur Stiick kernsaniert, restauriert
und modernisiert, dabei Hauptaugenmerk unter 6kologischen Aspekten. Der gesamte
Ausbau des Hauses dabei auch sorgfaltig gedammt und mit modern verputzten
Lehmaufbau mehrschichtig innen Stlick fir Stiick hergerichtet. Sogar die Farbgebung der
Innenwande mit Lehmfarben. Zu jeder Jahreszeit spirt man durch den aufwendigen und
mehrschichtigen Innenausbau mit Lehm immer ein behagliches und gesundes
Raumklima. Die AuRenwande mit Naturschiefer versehen. Alte historische Bauelemente,
zum Beispiel die Holztreppe wieder aufgearbeitet. Insgesamt betrachtet, eine schdne
Mixtur aus alten wieder stilvoll hergerichteten und neuen modernen Bauteilen. Ein
hiibsches kleines Géastebad mit anliegendem Schlaf- und Arbeitszimmer gleich im
Erdgeschol3. Im Obergeschol’ ein weiteres Bad und vom dortigen Schlafzimmer aus der
atemberaubende Weitblick. Erinnert durchaus etwas an franzdsischen Landhausstil. Die
Eigentimer brachten sehr viel lhrer eigenen Erfahrungen dazu mit. Leben auf dem Land
und leben mit dem Land. Eine vollautomatische Holzpellet-Heizung versorgt das gesamte
Objekt. Zusatzlich ist das Objekt mit einer Solarthermie-Anlage ausgestattet.
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Das Dorfchen Rixleben ist ein Teil von Kleinfurra und zahlt somit verwaltungstechnisch
zur Kleinstadt Bleicherode. Im Jahr 1143 urkundlich erstmalig erwéhnt, ist der Ort noch
immer landwirtschaftlich gepragt. Dorfmittelpunkt ist die hibsche Kirche St. Maria
Virginis. Heute wohnen in Rixleben ca. 440 Bewohner. Die Hochschul- und Kreisstadt
Nordhausen ist ca. 12 Kilometer entfernt und mit dem Auto in knapp 20 Minuten zu
erreichen. Nordhausen am Harz ist die nérdlichste Kreisstadt des Bundeslandes
Thiringens, im Landkreis leben ca. 100.000 Einwohner. Die Verkehrsanbindung von Bus
und Bahn ist gut und Uber den unmittelbaren Anschluss an die Stdharz-Autobahn A 38
sind Sie direkt mit dem Raum Gottingen bzw. dem boomenden Grof3raum Halle (Saale)/
Leipzig verbunden.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 188.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz-
Hackschnitzel. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1800. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ines Baumbach-Weber

BahnhofstralRe 10a Nordhausen
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




