Urbach

Geraumiges freistehendes Landhaus mit Stidbalkon
In Ortslage in Urbach
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Grolzigiges traditionelles und ortstypisches Einfamilienhaus in Urbachs Ortskern mit ca.
200 m2 Wohnflache familiar gefthrt soll aus Altersgriinden Gbergeben werden.
Urspringlich mit 2 Familien bewohnt, im Moment nur noch durch ein alteres Ehepaar
gefluhrt soll nun altersbedingt in eine neue Zeit gefuhrt werden. Das Einfamilienhaus
befindet sich mitten im Ortskern von Urbach. Die Lage und Ausrichtung des
Grundstlckes mit siidseitigem Hof ist sehr schon, da es sich dort an einer lockeren
Ortskernbebauung und wahrscheinlich seinerzeit mitten am ,Dorfanger” befindet. Zentral,
mitten im Ort und mit gentigend Abstand und Freiflachen ringsherum. Das
Einfamilienhaus wurde ab den 90er Jahren fortlaufend aufwendig saniert, modernisiert
und ist dabei noch ausbaufahig. Es bietet viel Platz auf 2 Vollgeschossen mit jeweils ca.
100 m2 Wohnflache, die eigenstéandig und getrennt oder auch zusammen grof3zugig
genutzt werden kdnnen. Das Dachgeschol3 im vorderen Bereich bietet zudem Option
zum weiteren Ausbau zu Wohnzwecken. Fur Kinder ein Traum. Hervorzuheben ist die
Sudausrichtung des Hauses mit Hof und Blickbeziehungen. Vom jetzigen sehr
grof3ztigigen Wohnzimmer im Obergeschol3 mit angebauter Dachterrasse mit herrlicher
Aussicht und Freiblick auf die wunderschéne Kirchturmkuppel Urbachs und
Kyffhausergebirge. Das Grundstiick ist voll erschlossen und besitzt dabei eine sehr
schone Zufahrt sogar mit ausreichender Stellplatzflache vor der Toreinfahrt. Der Hof ist
mit seltenem Kopfsteinpflaster verlegt. Eine Doppelgarage folgt im Hof und im hinteren
Bereich kleinere Nebengelasse mit Werkstatt und Griunflachen. Viel Platz fur kleine bis
groRere Familien, oder dabei auch mit durchaus altersgerechtem Wohnen im
Erdgeschol’ und auf Hofebene.
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Urach ist eine kleine Gemeinde in Nordthiringen. Unmittelbar angrenzend an die
,Goldene Aue* und das Gebiet um den Kelbraer Stausee ist das Ortchen landschaftlich
sehr schon gelegen. Erstmals in 1169 urkundlich erwahnt wohnen jetzt um die 800
Einwohner in Urbach, vor Ort gibt es die Kindetagesstatte ,Spatzenhauschen*.
Verwaltungstechnisch ist Urbach der Kleinstadt Heringen/Helme zugeordnet. Die
gemiitliche und landlich gepréagte Kleinstadt Heringen verfugt Gber eine sehr
familienfreundliche und komfortable Infrastruktur mit Schulen, Arzten,
Einkaufsmoglichkeiten und Gaststatten. Die ca. 15 Kilometer entfernt gelegene Kreis-
und Hochschulstadt Nordhausen am Harz ist die nordlichste Kreisstadt des
Bundeslandes Thuringens, im Landkreis leben ca. 100.000 Einwohner. Die
Verkehrsanbindung von Bus und Bahn ist gut und Uber den unmittelbaren Anschluss an
die Stdharz-Autobahn A 38 sind Sie direkt mit dem Raum Géttingen bzw. dem
boomenden GrofRraum Halle (Saale)/ Leipzig verbunden.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.9.2033. Endenergiebedarf
betragt 249.30 kwh/(m2*a). Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990. Die
Energieeffizienzklasse ist H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ines Baumbach-Weber

BahnhofstralRe 10a Nordhausen
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




