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MLa IpwTN €VIUTIWON

MWAEITOL YO EVOIKIOOPEVN, OTIRBOPG KOTOOKEUGOUEVN LOVOKOTOLKIA,
KOTOOKEUOOMEVN TO 1997. To aKivnTo poo@epel Tiepimou 120 T.. XWPOou
Sloplwong, KABWE KOl ETUTAEOV XPNOLUOTIOOLLOUG XWPOoUG dlaBiwong oto
UTIOYELO KOL TNV OVOKALVIOUEVN 0o@ita. O Xwpoc dlopiwong eKTeiveTal o€ dUO
0POPOUC KAl TIEPIAAMPBAEVEL CUVOALKG TIEVTE SWUATIA. TO KEVTPLKO OTOLXEIO €lval TO
EUPUXWPO COAOVL, XWPLOPEVO OE XWPOUC KABLOTIKOU KalL Tpamelapiac, he Gueon
pooBacn otnv Kouliva avolyxtou Tutou. H Bepdvta eival emiong mpooBAaciun omo
€6w. Eva vtoug BpioKkeTal 0TO LOOYELD, EVW 0 ETIAVW OPOPOC SLOOETEL UTTAVIO PE
MITaVIEPQ. EKTOC aTto TN @IAOEEVN BEPAVTA OTO LOOYELD, O ETIAVW OPOPOC SLOBETEL
EVO UUKPO UTAAKOVL, TIOU OOIC ETITPETEL VO OTIOAQPBAVETE TOV AALO O€
eEwTePLKOUG XWPOUG. To olkoTiedo KaAUTTTEL Ttepimou 1.011 T.L. KoL TIPOCPEPEL
APOOVO XWPO YLO TIC TIPOOWTIKEG OOC TIPOTIMACELG oXedLAOMOU. ETUTAEOYV, TO
OKivNTO SLOBETEL £Va TIANPEC UTIOYELD. ESW Ba Bpeite €va ETUMAEOV VIOUG, UL
MIKPNA KouZiva KoL U0 HEYGAC SWUAGTIO TIOU UITOPOUV VO XPNCLUOTIOIN60UY WG
XPNOLUOTIOACLLOC XWPOC SLaBIwoNg N WG XWPEOC TIAPTL/XOMTL. Mia peyaAn
QTOONKN Kol €va fondNnNTikO SWHATIO CUPTIANPWVOUYV TO UTIOYELO. ATIO £06W, EXETE
eTtiong Eexwploth MpooBaon otov KATO. Eva SIMAS YKApA&Z KOL EVO OTEYAOTPO
QUTOKLVATWY TIGPEXOUV GOPAAL XWPO OTABPEUONC VIO TO OXNM& cac. H opown
oppayiotnke Eava to 2019 Kal To Ottt BPIOKETAL O GPLOTN KOl KAAOSLATNPENHEVN
KOTAOTOON CUVOALKG. H BEpUOVON TIOPEXETAL GTIO AEBNTO GEPioU, O OTIOI0G
TIAPEXEL ETIONG TNV €VOOSATESIO BEPUAVON OTO LOOYELD. To aKivnTo BPIioKETAL o€
KEVTPLKN TOTIOOECIA e KOAEG OUYKOLVWVLIOKEG OUVOEDELG. TTOAAG KOTACTHOTA,
OXOAEln Kall LoTpeia BpioKOVTOL 0 KOVTLVH OTOoTOoN. H pUon €ival eTiong KOvTd,
TIPOCYPEPOVTACG EUKALPIEG VIO XOAGPWTIKOUG TIEPITATOUG 1) BOATEG e TTOSAAGTO.
AUTH N LOVOKOTOLKIO £{VAL EVO EAKUOTIKO OKIVNTO JUE TIOKIAEG TIIOAVEC XPNOELG KAl
€ival KOTGAANAN WG HOKPOTIPOBEOHN €TIEVOUON e KOAN amodoon emevouong. Ta

EVOLOPEPOPEVD LEPN EIVOL EUTIPOCOEKTO VO KAEIOOUV £VO PAVTEROU YLO VO dOUV




OTIO KOVTA TO TIAEOVEKTHUATO QUTOU TOU OTILTLOU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

e vermietetes EFH in massiver Bauweise

e Baujahr 1997

« Wohnflache ca. 120 m?

+ wohnflachendhnlicher Nutzflache im Keller
+ ausgebautem Spitzboden

e 5 Zimmer auf 2 Etagen

e Duschbad und Ktiche im EG

» Wannenbad im DG

» 1 Terrasse im EG + kleiner Balkon im DG

« Grundstlicksflache: ca. 1.011 m?

e vollunterkellert

- zusatzliches Duschbad + kleine Kiuche im KG
- 2 groBe Zimmer als wohnflachenahnliche Nutzflache
- 1 groBer Abstellraum

-1 Technikraum

- separater Ausgang zum Garten

e 2 Garagen

e 1 Carport
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die kleine See- und Hafenstadt GroBraschen liegt im Stiden Brandenburgs, im
Landkreis Oberspreewald Lausitz. Der Ort, mit seinen ca. 8.600 Einwohnern, blickt
auf eine Uiber 150 jahrige Bergbautradition zurlick und bildet heute das nordliche
Tor zum Tourismusgebiet "Lausitzer Seenland". Besonders der neu entstandene
GroBraschener See, mit Stadthafen, Seebrlicke, Badestranden sowie die IBA-

Terrassen geben der Stadt ein besonderes Flair.

Daruber hinaus ist GroBraschen ein interessanter Wirtschaftsstandort mit einer
breiten Struktur von kleinen sowie mittelstandischen Firmen. Mit gleich 5 Kita's, 2
Grundschulen, der Oberschule, dem Lehrbauhof sowie zahlreichen
Freizeitmdglichkeiten untermauert GroBraschen seinen Ruf als sehr kinder- und

familienfreundliche Seestadt.

Verkehrstechnisch ist GroBraschen, durch die zentrale Lage zwischen Berlin und
Dresden, dem direkten Anschluss an die Autobahn A13, sowie die BundesstraBen
B96 und B169 sehr gut angebunden. Die sachsische Landeshauptstadt Dresden ist
dadurch in 40min erreichbar, der Hauptstadtflughafen BER in 60min.

Der Bahnhof GroBraschen bietet darliber hinaus stuindlich verkehrende

Regionalbahn-Anbindungen nach Berlin, Potsdam und Dresden.

Weiterhin verflgt die Stadt Uber ein sehr gut ausgebautes Radwege-Netz, welches
nicht nur die einzelnen Stadt- und Ortsteile miteinander verbindet, sondern auch

weitere Touren in das Lausitzer Seenland ermdglicht.
Entfernungen in die nachst gréBeren Stadte / Regionen:

- Dresden (Flughafen): 60km
- Flughafen Berlin (BER): 110km




- Spreewald: 35km
- Cottbus: 35km
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.9.2033.
Endenergieverbrauch betragt 122.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

René Swat

BahnhofstraBe 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 - 7 288 244

E-Mail: senftenberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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