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23446021 239.000 EUR

ca. 120 m2 2297797777
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5 Kauferprovision
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e vermietetes EFH in massiver Bauweise

» Baujahr 1997

» Wohnflache ca. 120 m2

+ wohnflachenahnlicher Nutzflacheim Keller
+ ausgebautem Spitzboden

*5Zimmer auf 2 Etagen

e Duschbad und Kiicheim EG

e Wannenbad im DG

e 1Terrasseim EG + kleiner Balkonim DG

e Grundstiicksflache: ca. 1.011 m2

e vollunterkellert

- zusatzliches Duschbad + kleineKicheim KG
- 2 grol3e Zimmer alswohnflachenahnliche Nutzflache
- 1 grol3er Abstellraum

- 1 Technikraum

- separater Ausgang zum Garten

» 2 Garagen

e 1 Carport
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Diekleine See- und Hafenstadt Grof3raschen liegt im Sliden Brandenburgs, im Landkreis
Oberspreewald Lausitz. Der Ort, mit seinen ca. 8.600 Einwohnern, blickt auf eine tiber 150
jéhrige Bergbautradition zur ick und bildet heute das nordliche Tor zum Tourismusgebiet
"Lausitzer Seenland" . Besondersder neu entstandene Grof3raschener See, mit Stadthafen,
Seebrlicke, Badestranden sowie die IBA-Terrassen geben der Stadt ein besonderes Flair.

Dar Giber hinausist Grof3raschen ein interessanter Wirtschaftsstandort mit einer breiten
Struktur von kleinen sowie mittelstandischen Firmen. Mit gleich 5 Kita's, 2 Grundschulen,
der Oberschule, dem L ehrbauhof sowie zahlreichen Freizeitmdoglichkeiten untermauert
Grolraschen seinen Ruf als sehr kinder - und familienfreundliche Seestadt.

Verkehrstechnisch ist Grof3raschen, durch die zentrale L age zwischen Berlin und Dresden,
dem direkten Anschluss an die Autobahn A13, sowie die Bundesstral3en B96 und B169 sehr
gut angebunden. Die séchsische L andeshauptstadt Dresden ist dadurch in 40min erreichbar,
der Hauptstadtflughafen BER in 60min.

Der Bahnhof Grol3réaschen bietet dartiber hinaus stiindlich verkehrende Regionalbahn-
Anbindungen nach Berlin, Potsdam und Dresden.

Weiter hin verflgt die Stadt Uber ein sehr gut ausgebautes Radwege-Netz, welches nicht nur
dieeinzelnen Stadt- und Ortsteile miteinander verbindet, sondern auch weitere Touren in
dasLausitzer Seenland ermoglicht.

Entfernungen in die nachst gr 63eren Stadte/ Regionen:
- Dresden (Flughafen): 60km

- Flughafen Berlin (BER): 110km

- Spreewald: 35km

- Cottbus: 35km
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Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.9.2033.

Endener gieverbrauch betréagt 122.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1997.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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René Swat

Bahnhofstral3e 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 - 7 288 244
E-Mail: senftenber g@von-poll.com

www.von-poll.com
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