Senftenberg

Wohn- & Geschaftshausim Zentrum von Senftenberg
- ehem. Restaurant mit 2 Wohn- bzw. Blroeinheiten

Ap1Buoc akivATou: 24446027-2

TIMH AFOPAS: 295.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 105 m? « AQMATIA: 10 « ‘EKTAZH FH:: 251 m?
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24446027-2 295.000 EUR
ca. 105 m2 Kauferprovision
29022727277 2277? betragt 7,14 % (inkl.
................ MwSt.) des
10 beurkundeten
4 Kaufpreises
2023
2 YeLeeds
1900 ca. 50 mz
ca. 130 m2
ca. 235 m?
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Zum Verkauf steht ein gepflegtes und historisches Geschéaftshausin zentraler Zentrumslage
von Senftenberg. Urspringlich um das Jahr 1900 erbaut, wur de das Gebaudein den Jahren
1991/1992 vollstandig um- und ausgebaut sowie einer Kernsanierung unter zogen. Im Jahr
2023 wurde dar Gber hinaus eine neue Gas-Heizungsanlage sowie moder ne Fenster -
Verglasungen installiert.

Die gesamte ver mietbar e Flache des Gebaudes betragt tiber 235 m2. Das Erdgeschoss wird
der zeit als Gastronomieber eich genutzt und umfasst neben den charmant verwinkelten
Gastraumbereichen eine K iche, L ager flachen sowie sanitére Anlagen. | nsgesamt stehen hier
ca. 130m2 zur Verfligung. Her zstiick des Erdgeschossesist aktuell ein grof3er historischer
Kachelofen.

Im Ober geschoss befinden sich zwei separ ate Wohneinheiten, die alter nativ auch als Bliro-
oder Gewer beflachen genutzt werden kdnnen. Sehr gut denkbar wére auch, in der
Tourismusstadt Senftenberg und der Urlaubsregion Lausitzer Seenland, die Nutzung als
Ferienwohnungen. Die kleinere Einheit bietet eine Flache von ca. 45 m2und ist als 2-Raum-
Einheit konzipiert. Die gr 63ere Einheit verflgt tGber ca. 60 m2 und umfasst drei Raume.
Diese flexible Nutzung macht das Objekt besonder s attraktiv fir Investoren oder
Selbstnutzer mit Gewer beambitionen.

Das Dachgeschoss stellt eine Ausbaur eserve dar, die Potenzial flr weitere
Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Auch der Teilkeller kann effektiv als Lager- und Nutzflache
dienen. Hier ist auch die Heizungsanlage unter gebracht, dieim Jahr 2023 erneuert wurde.

Das Grundstick des Geschéaftshauses erstreckt sich Uber etwa 251 m? und beinhaltet einen
kleinen Innenhofbereich, der zusatzlichen Freiraum bietet. Trotz der zentralen Lage bleibt
Uber das Grundstiick eine ausreichende Flexibilitat hinsichtlich der Nutzungsmdoglichkeiten
gewahrt.

Die Ausstattung des Hauses kann als normal eingestuft werden und erftllt moder ne
Ansprliche an Funktionalitét und Komfort. Mit der aktuellen Infrastruktur ist die
Immobilieideal aufgestellt, um sowohl im gewerblichen alsauch im privaten Bereich
vielseitig eingesetzt zu werden.

Dank der prominenten Lageim Herzen der Tourismusstadt Senftenberg sind sowohl
Laufkundschaft alsauch eine hervorragende Erreichbarkeit gewahrleistet. Die Nahe zum
zentralen Marktplatz, zu Geschéaften, Dienstleistungsangeboten und offentlichem Verkehr




macht dieses Objekt nicht nur fir Gewerbetreibende, sondern auch fiir Bewohner sehr
inter essant.

Fir potenzielle Kéaufer bietet sich hier eine ausgezeichnete Gelegenheit, ein Objekt zu
erwerben, das durch seine zentrale L age, die umfangreiche Flache und die sor gféltig
durchgefihrten Modernisierungsmalf3nahmen Uber zeugt. Kontaktieren Sie uns gerne, um
weiter e Informationen zu er halten oder eine Besichtigung zu vereinbaren.
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» gepflegtes und historisches Geschéftshaus

- ehem. Gasthaus

- mit zus. 2 Wohneinheiten im OG

*in zentraler Zentrumslage von Senftenberg

* Baujahr: um 1900

» Erdgeschoss: 130+ m2 Gewer beflache (der zeit Gastronomieinkl. Kiiche, Lager, WCsetc.)
» Obergeschoss: 2 separate Wohneinheiten (auch als Biiro, Gewerbe oder Ferienwohnung
maglich)

» Dachgeschoss: Ausbaur eserve

* Tellunterkellert: als Lager- und Nutzflache (Heizungsanlage)

» Kernsanierung 1991/1992 (kompletter Um- und Ausbau des Gebaudes)

» 2023 neue Gas-Heizungsanlage

» 2023 neue Verglasungen der Fenster

 vermietbar e Flache gesamt: ca. 235+ m2

- Wohneinheitengr63en: 45m2 & 60m2im OG

(2-Raum-Einheit & 3-Raum-Einheit)

- Gastronomiebereich ca.130 m?

* 251m2 Grundsttck

- mit kleinen Innenhofbereich
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Die Stadt Senftenberg liegt im Siiden Brandenburgs, im Herzen des Tourismus-Gebietes
"Lausitzer Seenland" und ist die Kreisstadt des L andkreises Ober spreewald-L ausitz. Einst
gepragt durch die Braunkohle, hat sich die Stadt in den letzten 30 Jahren zum anerkannten
Erholungsort gewandelt und erfreut sich grof3er Beliebtheit bei Touristen und Urlaubern.
Die Stadt ist mit ca. 24.000 Einwohnern die viertgrofdte Stadt in der Niederlausitz und
befindet sich an der Schwar zen Elster sowie direkt am Senftenberger See, einer der gro6f3ten
kinstlich angelegten Seen Deutschlands, welcher das Flair der Stadt pragt.

Besonders der Stadthafen von Senftenberg und die Strande des Senftenberger Sees ziehen
regelmafig zahlreiche Gaste und Touristen aus Nah und Fern an und werden auch von
Einheimischen sehr geschatzt.

Mit der BTU Cottbus/Senftenberg beheimatet die Stadt nicht nur ein Gymnasium, sowie
Grund- und Oberschulen sondern auch eine Universitat mit technischer Ausrichtung.

In der Innenstadt und auf dem Marktplatz von Senftenberg hat sich ein historischer
Altstadtkern, mit Gebauden aus ver schiedenen Stilepochen, entwickelt.

Verkehrstechnisch ist Senftenberg sehr gut angebunden. Neben den BundesstrafRen B96 und
B169, welche die Stadt direkt beriihren ist die Autobahn A13 Berlin-Dresden mit den drei
Anschlussstellen Ruhland, Schwar zheide und Klettwitz in unmittelbarer Nahe. Der Bahnhof
Senftenberg bietet dartiber hinaus zahlreiche Fer nver bindungen.

Weiter hin verfugt die Stadt Gber ein sehr gut ausgebautes Radwege-Netz, welches nicht nur
die einzelnen Stadt- und Ortsteile miteinander verbindet, sondern auch weitere Touren in
das L ausitzer Seenland ermoglicht.

Mit dem Klinikum Senftenberg und mehreren medizinischen Ver sorgungszentren,
Arztpraxen und Apotheken ist auch fur Ihr gesundheitliches Wohl bestens gesor gt.

Entfernungen in die ndchst gr6l3eren Stadte/ Regionen:
- Dresden: 55km

- Cottbus: 50km

- Berlin: 130km

- Leipzig 120km

- Spreewald: 45km
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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René Swat

Bahnhofstral3e 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 - 7 288 244
E-Mail: senftenber g@von-poll.com

www.von-poll.com
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