VP ‘ VON POLL

KaAodLlatnpnUEVO EUTIOPIKO OKIVNTO ME XWPEOUC
OTIOONKEUONC KAL TIAPOYWYNG, KOBWC Kol
XWPOUG YPaPEiwV

ApiBuéc akivATou: 25446014

TIM'H AFOPAS: 155.000 EUR « AQOMATIA: 8 « ‘EKTAZH FH:: 1.055 m?
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAw¢g opicoTe 0€ AUTO TO EUEALKTO EUTOPIKO KTipLo, PTIO KATAOKEUAOUEVO OE
EVA YEVVALOSWPO OLKOTIESD 1.055 T.. APXIK& XTIOMEVO WC KIVNUATOYPAPOG TO
1925, 10 akivnTo PeTOTPATINKE TO 1995/1996 GTO ONUEPLVO EUTIOPIKO CUYKPOTN UG
ME QTOONKN, KOTOOTANATA ALOVLIKNAG KOL ypapeia. Me mepinou 160 T.|u. GELOTIOL OO
XWPO OTO LOOYELD, AUTO TO OKIVNTO TIPOOPEPEL EVA EUPU PACUA duvaToTHTWYV. O
XWPOC UTTOSOXNG TIPOCPEPEL LA PLAOEEVN GTHOOPALPA VIO TOUC UTIGAARAOUG,
TOUG TIEAGTEG KOL TOUC ETIXELPNMUATIKOUC CUVEPYATEC. Tpia pwTELVG ypoPEia, e
pEYeBOC amod mepimou 10 T.u. €we 20 T.J., TPOCPEPOUV EUENIKTEC CUVONKEC
EPYOOIOC VIO SLOPOPEG ETUXELPNMOTIKEG SOMEG. MLO KEVTPIKN, MOVTEPVO Kouliva
KOl LG TOUQAETO CUUTTANPWYVOUV TOV SLABECIO XWPo. O eupUXWPOC XWPOG
OTIOONKNG KAl TIAPOAYWYAC 0TO LooyELo KOAUTTEL TiEpitou 100 T.u. Kail eivail
ETIOUEVWC OAVIKOC VIO LG TIOIKIALG AEITOUPYIKWYV QTIALTHOEWY - €ITE WG ATIOONKN,
EPYOOTNPLO EITE WG XWPOC TIOPAYWYNG. Eva EEXwPLOTA TIPOCRACIO YPOPEIO KOL
VA UKPOTEPO BWHATLO (TEpiTOoU 16 T.|L.) OTOV EMAVW OPOPO EVIOXUOUV TIEPTALTEPW
TOV SLOBECIUO XWPO KOL TIOPEXOUV ETIUTTAEOV XWPO Nouxiag n epyaociag. To akivnTo
SLOBETEL £TIIONG EUEALKTOUG EEWTEPLKOUG XWPOUG. AUO HEYAAD YKOPAL, TTou
XPNOLLOTIOLOUVTOL CALEPO VIO OTIOBNKeEUON, LAl L€ TO OTEYOOTPO HETAEU TOUG KOl
VAV ETUTTAEOV OTEYCGOMEVO XWPO GATIOONKEUONC, TIPOCPEPOUV LOAVIKEC CUVONKEG
ylO TNV OTIOONKEUON UAIKWYV £PYOCIOG, OXNHAETWY N TTapadooswyv ayadwyv. H
EUPUXWPEN, TACKOOTPWTN GUAN XPNOLLEUEL WG XWPOCG OTABUEUONG, XWPOG EALYHWYV
KOl OTIOBNKEUTIKOC XWPOC, TIAPEXOVTOC GPOOVO XWPOo O0TABUEUONG VIO TOUG
€PYALOPEVOUG KOL TOUG ETILOKETTEG. EVOG ETUMAEOV XWPOG UE YKALOV
OUUTTANPWVEL TNV TIPOCPOPG KOL OVOIYEL TIEPALTEPW SUVOTOTNTEG VIO
ETIOYYEAUOTIKN Xprion. To okivnTo TAnpoi OAEC TIC TIPOUTOOETELC VIO UL
OELOTILOTN KO LOKPOTIPOBECN ETIXELPNMOTIKI TOTIOBEGIA. TO KEVTPLKO CUCTNUO
BEPUOVONG TIETPEAGIOU OTO UTIOYELO EEQOPOAILEL AVETEG BEPOKPATIEG KOL

OTIOTEAEOUOTIKN BEPUOVON OAWV TWV SWHATIWYV, OKOWUN KOL TG TILO KPUEG HEPEG. H




TOTIOOEGIO TOU OKLVITOU SLOBETEL EEQLPETIKA TIPOORACIHOTNTO KOl KOAEC UTIOSOMEC

- TO00 YLO TOUG €pYAlopEVOUG OO0 KAl VIO TOUG TIEAATEG. X&pn oTNV TIANPN
OVOKQILVION, TOV OUVEXN EKOUYXPOVIOMO KOL TNV KGAR oUVTHENON TG CUVOALKNAG
KOTGOTOONG, OUTO TO EUTIOPLKO OKIVNTO £iVal IOAVIKO VIO ETALPEIEG TIOU EKTIHOUV
TOUG EUEAIKTOUG XWPOUG, TNV EUKOAN TIPOCRACN KAL Lol oTaBEPH doULKN BAon.
20 €XOUME KIVAOEL TO EVALAPEPOV; OO XAPOUNE VO OOC TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPEG
TIANPOPOPIEC ] VO KAVOVIOOUE EVO TIPOOWTIKO PAVTEROU EMIOKEWNG KOl

OVUTIOMOVOUE VO OOC OIKOUCOUE.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

» Gewerbeobjekt mit Buro- und Lager- bzw. Produktionsflache

e ehem. Kino - Komplett-Umbau und Sanierung zum aktuellen Gewerbeobjekt
1995/1996

o GrundstlicksgroBe: 1.055 m?

e ca. 160 m? Nutzflache im EG

- 3 Burordume im EG (ca. 10 m? - 20 m?)

- Lager- und Produktionsbereich (ca. 100 m?)

- Empfangsbereich

- Kliche

-WC

- 1 separat zugangliches Biro sowie ein kleiner Raum im OG (ca. 16 m?)

» AuBenbereich

- 2 groBe Garagen (derzeit Lagerflachen ca. 60m?)

- dazwischenliegendes Carport (derzeit Lagerflache (ca. 21m?)

- zusatzlich Uberdachte Lagerflache (38 m?)

- gepflasterter Innenhofbereich als Parkplatze, Rangier- und Lagerflache nutzbar
- zusatzlicher Wiesenbereich

« zentrale Ol-Heizungsanlage im KG
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Hohenleipisch, mit seinen ca. 2000 Einwohnern, ist eine idyllische Gemeinde im
Landkreis Elbe-Elster im Siden Brandenburgs, Teil des Amtes Plessa und liegt im
Naturpark Niederlausitzer Heidelandschaft. Die Umgebung ist gepragt von
ausgedehnten Waldern und Naturschutzgebieten, die zur Erholung und

Naturbeobachtung einladen.

Hohenleipisch verfligt Gber eine gute Infrastruktur. Im Ort selbst oder in der nahe
gelegenen Stadt Elsterwerda sowie in der Gemeinde Plessa befinden sich
Grundschulen sowie eine Oberschule und ein Gymnasium, Kindertagesstatten und
Lebensmittelmarkte. Auch die arztliche Versorgung ist gesichert, da sich im
Umkreis von 5 km mehrere Praxen fur Allgemeinmedizin befinden.

Wirtschaftlich verfligt Hohenleipisch tber ein 11 ha groBes Gewerbegebiet. Darliber
hinaus sind weitere mittelstandische Unternehmen im Ort ansassig und in den
umliegenden Stadten gibt es zahlreiche weitere Gewerbegebiete, mittelstéandische

Unternehmen sowie Dienstleister verschiedenster Branchen.

Hohenleipisch ist verkehrstechnisch gut angebunden. Die LandstraBe L62
verbindet den Ort mit Elsterwerda und Finsterwalde. Die nur ca. 4 km entfernte
BundesstraBe B169 bietet weitere Anschlussmdglichkeiten u.a. an die Autobahn A13
(18 km) und damit an die Metropolen Dresden, Berlin und Leipzig. Darliber hinaus
verfligt die Gemeinde Uber einen eigenen Bahnhof an der Bahnstrecke Berlin-

Dresden.

Hohenleipisch verbindet somit eine ruhige, griine Umgebung mit einer guten
Verkehrsanbindung und einer soliden wirtschaftlichen Basis zu einem attraktiven

Wohn- und Lebensort.




Entfernungen zu Stadten und Regionen:

- Leipzig 95km
- Dresden 60km
- Berlin (BER) 140km

- Lausitzer Seenland (Senftenberger See) 35km
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.9.2035.

Endenergieverbrauch flr die Warme betragt 168.70 kwh/(m?*a).
Endenergieverbrauch flr den Strom betragt 27.90 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

René Swat

BahnhofstraBe 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 - 7 288 244

E-Mail: senftenberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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