VON POLL

Finsterwalde

KEVTPLKO KTIPLO KOTOLKIWYV KOL EUTTOPLIKWV
XwpwV oto OivoteppaAvte - 600 T..
EVOLKLO{OPEVOU XWPOU

Ap1Buéc akivTov: 25446009

TIM'H AFOPAS: 429.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 288 m? « AQMATIA: 32 « ‘EKTAZH IH:: 342 m?
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Mg Lo HOTLO

25446009 429.000 EUR
ca. 288 m? Kauferprovision
. . betragt 7,14 % (inkl.

2TEYOVWTLKH 0po®n !
MwsSt.) des

32 beurkundeten

8 Kaufpreises
2023

3 2TEPED

1905
ca. 100 m?
ca. 225 m?
ca. 600 m?
Bepavta, WC
ETIOKETTWYV, TIOKL,
Evtowidopevn
Kouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
A¢plo 171.50 kWh/m?a
31.05.2032
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol Eva KOAOSIOTNPNMEVO KTIPLO IKTAC XPNONG OTO KEVTIPO Tou Finsterwalde.
XTIOPEVO YUPW 0TOo 1905, TO OKIVNTO TIPOCPEPEL EVAV CUVOUOGGHO OLKIOTIKWYV KOl
EUTOPLKWYV XWPWYV GE OLKOTIESO TEPITOU 342 T.|L. TO KTIPLO £XEL EKOUYXPOVIOTEL Kall
OVOKOLVIOTEL 0€ TIOAAEC PAOELG, TILO TIPOCPATA TO 2023, e 1BLaiTEPN EMPOON OTOV
EKOUYXPOVIOMO MLOG OTIO TIG EUTOPIKEG HOVASEG. MLa TIARPNG OVOKaAivIon Tou
OKLVATOU TipaypaTomotonke 1o 1994. H cuVOALKN €VOLIKLOZOUEVN ETILPAVELD EIVOL
mepimou 600 T.JU., XwPLoPEVN o€ TiEPITToU 290 T.U. OIKIOTIKWYV XWPWYV, 95 T.J.
VPOPEIOKWY XWPWYV KOl 215 T.1. ELUMTOPIKWYV XWPWYV, KATAVEUNUEVWY OE TIEVTE
HOVASEG: BUO EUTOPLKEG POVAOEG OTO LOOYELD, IO YPOPELOKN HOVADO KOL EVA
OLOUEPLONA TPLWV OWHOTIWY KOL EVO SLONEPLOUO £EL SWHATIWV E COPITO OTOV
TIPWTO KOL 6EUTEPO OpOoPOo. Mia OO TIG EUTOPLIKEG LOVADEG TOU LOOYEIOU EKTEIVETOL
o€ mepinmou 140 T.J. Kol SLaBETEL BLTPiveG OE TPELG TTAEUPEC TOU KTIpioy,
eEao@aliovtag eEalpeTik opatdTNTA. O 6EUTEPOC EUTOPIKOC XWPOC
neplAappBavel epimou 75 T.. Kat oL 8U0 povadeg eival MPOoRACLUES HECW
EEXWPLOTWYV EL0OOWYV TIOU BAETIOUV OTOV SPOO, KOABWE KAl MECW TNG KEVIPIKAG
OKAAQG. O em&vw 6poPog SLOBETEL EVA YPAPELO TIEPITIOU 95 T.|L., TIOU ATIOTEAEITOL
OO TPIC SWHATI, LG KOUZiva KOL VO UTTGVLIO. AUTH N LOVASa BO UTopouUcE VO
METATPATIEL O XWPO dlaBiwong, eav emBuUpEeiTe. ZTOV (610 OPOPO BpiokeTal emiong
VA EUPUYXWPO SLAMEPLONA TPLWV SWHATIWY TEpimou 113 T.|4., TO oToio
TEPINOUPBAVEL ETIIONG LG KOUZIVO KAL €VO UTTGVLIO. O ETIGVW OPOPOC KAL N 0OYITO
TEPIAOUPBGAVOUV VO EUPUXWPO SLGPEPLOMA £EL SWMUATIWYV TIOU EKTEIVETOL OE 6UO
ETUMEDQ, TIPOCPEPOVTAC APOOVO XWPO VIO OLKOYEVELEG 1 {euydpla. AUTO TO
SLOUEPLONC TIPOCPEPEL TIEPITIOU 175 T.. XWpPOoU Slopiwong, He €EL SWUATIO, HEPLKG
ME QVOLXTH SLaPPUBULON, MG KOUZiva KOL U0 PTIAVLIO. EKTOG aTtd TOUG OLKIOTIKOUG
KOl ETIOYYEAUQTIKOUG XWPOUC, TO OKivNTO MEPIAAPPBAVEL ETIIONG OTIOBNKEUTIKOUG
KOl UTIOYELOUG XWPOUGC, TIOPEXOVTAC ETUTAEOV GELOTIOINOLUO XWPO. MO ECWTEPLKN

OUAH CUUTTANPWVEL TOV SLOBECLO XWPEO KAl TIPOOYEPEL TIPOOOETEG, EUEAIKTEG




ETUAOYEC XPNONG. To KTiplo BEPUAIVETOL ATIO ATOKEVTPWHUEVO CUCTAMATO
Bepuavong agpiou e Baon povadeg, eEaopalidovTag avetn eoTaold ue uPnAn
EVEPYELOKN OTOd00N. To aKivnTo TIPOCPEPEL EUEAIKTEC ETILAOYEG XPNONG,
KOOLOTWVTOC TO EAKUOTLKI ETUAOYI VIO ETMEVOUTEG, ETIEVOUTEC KEPOAAIWV KOl
LOLOKTATEG-EVOIKIOOTEG TIOU avaNTOUV VOV CUVOUQGHO OLKIOTIKWY KAl
ETIOYYEAUOTIKWY XWPWYV 0TNV Kapdld tou Finsterwalde. X&pn otnv otiBopn
KOTOIOKEUN TOU, AUTO TO OKiVNTO OTOTEAEL Lol ELOAOYN ETIEVOUON, UE KEVTPLIKN
TOTOOECIO KOL TIOIKIAEC BUVATOTNTEC XPNONG. E&V evolopepeoTe, UMOPEL VO
KOVOVIOTEL EVa pavTIEROU VIO VO TO b€iTe OVA TTAICO OTIYUN, WOTE VO OTIOKTACETE
MLO TTILO AETITOUEPN EKOVA VIO AUTO TO EEALPETIKO OKivNTo. Mn dLloTAoETE VA
ETUKOLVWVNOETE MAdl HOG VIO TIEPLOCOTEPEG TIANPOYOPIES 1 VIO VOl

TIPOYPOMUOTIOETE VO pavIeRoU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

e Wohn- und Geschéaftshaus im Zentrum von Finsterwalde

e Baujahr ca. 1905

« 5 Wohn- und Geschaftseinheiten

- Ladengeschaft mit ca. 140m? im EG mit Schaufenstern nach 3 Hausseiten
- Ladengeschaft mit ca. 75m? im EG

- Blroeinheit mit 4 Zimmern (zzgl. Kiiche und Bad) mit ca. 95m? im OG

- 3-Zimmer-Wohneinheit (zzgl. Kiiche und Bad) mit ca. 113m? Wfl. im OG

- 6-Zimmer-Wohneinheit (zzgl. Kiiche, 2xBad und 3 Abstellrdaumen) mit ca. 175m?
WHl. im DG

e insgesamt ca. 600m? vermietbare Wohn- bzw. Gewerbeflache

- zzgl. Nutz- und Kellerflachen

* Vollsanierung ca. 1994

- danach bedarfsabhangige Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen
- 2023 Innenausbau Ladengeschaft 1

- 2010 Elektrik

 342m? Grundstiick

 Einheitengebundene Gas-Heizungsanlagen

e zentrales Treppenhaus mit groBer Treppe

» teilweise Unterkellert

e Innenhof
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Stadt Finsterwalde mit ihren ca. 17.000 Einwohnern liegt im Stiden
Brandenburgs, geografisch in der Niederlausitz. Als groBte Stadt des Landkreises
Elbe-Elster ist sie zugleich Mittelpunkt der sie umgebenden Sangerstadtregion.
Besucher und Einwohner erleben Finsterwalde heute als vitales Mittelzentrum mit
einer starken Wirtschafts- und Gewerbestruktur, einem umfassenden

Dienstleistungsangebot, als Einkaufsstadt und mit einer anregenden Kunstszene.

Mit dem Schlager ,Wir sind die Sanger von Finsterwalde” ist Finsterwalde
deutschlandweit als Sangerstadt bekannt. Alle zwei Jahre findet das Sangerfest
statt. Es zahlt zu den groBten Volksfesten Brandenburgs. Die fast vollstandig
sanierte Innenstadt bietet architektonische Vielfalt. Renaissance, Barock,
Grunderzeit und Jugendstil mischen sich mit modernen Bauten. Die Innenstadt ist
lebendiges Zentrum zum Wohnen, Leben, Bummeln und Einkaufen. Ein breit
gefachertes gastronomisches Angebot lasst auch flir den anspruchsvollen Gaumen

nichts zu wiinschen ubrig.

Der Sportpark Sangerstadt als zentrale Einheit fur Freizeit- und Vereinssport sucht
seinesgleichen. Hier befinden sich eine Schwimmhalle mit Sauna, eine
behindertengerechte Sporthalle, das Stadion mit 400-Meter-Rundlaufbahn, ein
Kunstrasensportplatz, eine Tennisanlage sowie der Ausgangspunkt fir
verschiedene Laufstrecken in der nahe gelegenen Blirgerheide, dem Finsterwalder
Burgerwald. Insgesamt verfugt Finsterwalde Uber eine vielfaltige Vereinslandschaft,
die das Leben in der Stadt abwechslungsreich gestaltet und teilweise auch pragt.
So sorgen zentrale Veranstaltungen wie der F60-Triathlon am "liegenden Eifelturm"
vor den Toren der Sangerstadt oder ein City-Beachevent auf dem Marktplatz direkt
im Zentrum der Stadt fir Besucher aus nah und fern.

Aber auch durch die zentrale Lage im Stadtedreieck Berlin-Dresden-Leipzig, die




nur 15 km entfernte Autobahn A13 (Dresden-Berlin) sowie zahlreiche

BundesstraBen ist Finsterwalde infrastrukturell gut angebunden. Dariiber hinaus

bietet der Bahnhof Finsterwalde zahlreiche Fernverbindungen.

Entfernungen in die nachst groBeren Stadte / Regionen:
- Dresden: 70km

- Leipzig: 105km

- Berlin: 100km (BER)

- Lausitzer Seenland - Hafen Senftenberg: 30 km

- Lausitzer Seenland - Hafen GroBraschen: 25 Km
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 31.5.2032.
Endenergieverbrauch betragt 171.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1905.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

René Swat

BahnhofstraBe 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 - 7 288 244

E-Mail: senftenberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

