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25446015 175.000 EUR
ca. 100 m? AveEdpTNTn
2 TEYQAVWTLKH opopn HOVOKOTOKIa
4 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
3 MwsSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1910 2018
1 x F'kapal 2Tepeod
ca. 160 m?
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Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
N&SL 149.49 kWh/m?a
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N LOVOKOTOLKIO, XTIOMEVN YUPW 0TO 1910 pe OTIROPEG KOTAOKEUOOTLKEG
HEBOSOUCG, BPIOKETOL OE EVA KOAOSLOTNPNHUEVO OIKOTIESO TIEpPiTOU 638 T.u. TO
okivnto ouvdudalel TNV TIOPOSOGCLOKK YONTELD E TOV CUYXPOVO EKOUYXPOVIOHO KOL
TIPOCYPEPEL EVA KABLOTIKO Tiepitou 100 T.|L., TTOU CUUTTIANPWVETAL aTto Tiepinou 50
T.)L. WPEALMOU XWPOU 0TO BondNTIKO KTiplo. Mia TIAHPNG GVOKaivion
Tpaypoatomno|enke to 2008, KATA TNV OTIOIC AVAVEWBNKOV OAC TO BACIKA SOUIKE
otolxeia Tou ormutiou. Ot BACIKES BEATIWOELG TIEPLEAGUBAVOYV TNV OVTIKATACOTOON
TWV TIOPABUPWY, TNG TTPOCOYNC, TOU CUCTAMOTOC BEPUAVONG, TNG NAEKTPIKAG
KOAWSIwoNg, TNG KouZivag Kat Tou Priaviou. O EKOUYXPOVIOHOG TNG OTEYNG,
OUMTIEPIACUBOVONEVNG IO VEQC eTIEVOUONC, TIOU OAOKANPWBNKE T0 2018,
eEao@OAIZEL IO LOVTEPVO EPPAVION KOL TIPOCOETN SOULKA OKEPALOTNTA. TO LOOYELO
OLOOETEL EVO KEVTPIKO OOAOVL KO TPATIECOPIN, TIOU OTIOTEAEL TNV KOPSLG TOU
OTITIOU. ‘EVa HEYAAO UTIVOSWHATLO, £VO UTTAVIO UE PUOLKO PWC, VIOUC Kail
MIIOVIEPQ, VA SLASPOO KOL JLa EEXWPELOTA KOUZiva CUMITANPWYVOUV TN
SloppuUbuLon auToU Tou 0poPou. O ETIGVW OPOYOC TIPOCPEPEL SUO GKOMN

UTIVOS WHATLO, TO OTIOLO Bal PTTIOPOUCAV ETIIONG VO XPNOLLOTIOINB0UV WG YPOPEia
TIOLOLKA SWHATLO. EVa GAANO SWHATLO OTN COYITA, HE Lo WPEALUN ETILPAVELD
TIOPOMOLG E XWPO dlaBiwong, Ba umopoUce Vo OTEYACEL EVA YPOPEIO N EVal
UTIVOS WHATLO ETILOKETTWYV. TO oUCTNUG BEpUavVonGg TEETPEAGioU, TIoU
EYKOTOOTAONKE TO 2008, BPlOKETAL OTNV ETIEKTAON KOL Ba EEQCPOAAIOEL GVETN
{e0TOOLG 0 OAO TO OTITL, OKOMG KOL TIG KPUEC MEPECG. ZTNV ETEKTAON PpPlOKETAL
ETONG €VO TIPAKTIKO YKOPAL e NAEKTPOVIKN POAO. Eva IOLOITEPO XOPAKTNPLOTIKO
€lval To EEWTEPIKO KTiPLO, TO OTIOIO TIPOCYPEPEL EVEALKTEC SUVATOTNTEC XPNONG.
‘Eva peyaho, pwtelvo SWUATLO, TIOU TIPONYOUPEVWE XPNOLUOTIOOUVTIOY WG
aiBouoa ekdNAWOEWY, KOL L0 EUPUXWPEN KOUZIVO EVIGIAG SLOpPUBLONG KOL XWPOG
UTIO80X NG OTIOTEAOUYV TOUCG KEVTPLIKOUC XWPEOUG TOU EEWTEPLKOU KTIpiou. YTIAPXEL

ETIONG €VA UMAGVLIO UE VTOUC. Eite WC SWUATIO ETIUOKETITWY, SWHUATLO XOUTIL, YPOPEIO




N ETUTAEOV XWPOC SLARIWONG - QUTO TO EEWTEPLKO KTIPLO dEV AP VEL TiTOTA

OVEKTIANPWTO. Mg TNV KOA& HEAETNUEVN SLOPPUOULON TOU, TO EKTEVWC
EKOUYXPOVIOUEVD XOPOKTNPLOTIKA KOL TOV ETUTTAEOV WPEALUO XWPO OTO EEWTEPLKO
KTiplo, auTo TO aKivnTo €ival IOLaITEPO KATAAANAO VIO EUYEPLO ] UKPEG
OLKOYEVELEG TIOU EKTLHOUV VO KAAOSLATNPNMEVO OTITL. OO XOPOUE VO
OTIOVTHOOUE OE OTIOLECONTIOTE EPWTHOELG I VO KOVOVIOOUE LG ETTIOKEYN - deite

MOVOL 0OG TIC SUVOTOTNTEG QUTOU TOU OTILTLOU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

« Einfamilienhaus in massiver Bauweise

e Baujahr ca. 1910

« Wohnflache ca. 100 m?

- zusatzliche ca. 10m? wohnflachenahnliche Nutzflache im Dachgeschoss (Derzeit
Schlafzimmer)

- zusatzlich ca. 50m? wohnflachenahnliche Nutzflache im Nebengeb&ude (Derzeit
Partyraum)

e Sanierung und Modernisierung:

- 2018 Dachmodernisierung inkl. Neudeckung & Dammung

- 2008 Komplettsanierung des Hauses

+ Fenster / Fassade / Heizungsanlage / Innenausbau / Kliche / Bad

- 2010 - 2022 Umbau und Modernisierung Nebengebaude

+ Schaffung Partyraum mit groBer Glasfront

+ Modernisierung Kiche und Bad (Abwasseranschluss noch Ausstehend) im NG

- 2008 Anbau Garage

« Ol-Heizungsanlage im Anbau

e 1 Terrasse

o 1 Garage

» Gartenbereich mit Terrasse und kl. Teich

e Brunnen fur Gartenbewasserung




ApLOp6G akiviToL: 25446015 - 01945 Ruhland

OAa yla TnVv TomoBeoia

Arnsdorf ist ein Gemeindeteil der sidbrandenburgischen Stadt Ruhland im
Landkreis Oberspreewald-Lausitz. Der Ortteil ist umrahmt von zahlreichen Wald-
und Wiesenflachen, welche das Flair der Gemeinde pragen. Uber die Ortsgrenzen
hinaus bekannt ist Arnsdorf unter anderem durch den jahrlich im Sommer
stattfindenden Pferde- und Bauernmarkt, welcher zahlreiche Gaste aus Nah und
Fern anzieht. Daruber hinaus erfreut sich der Ort Uber ein reges Vereinsleben mit
zahlreichen Angeboten. Die LandesstraBe L55 durchquert den Ort und verbindet
diesen mit dem Stadtkern von Ruhland im Norden, sowie den Orten Jannowitz,
Kroppen und Ortrand im Stden.

Die Stadt Ruhland, mit ihren ca.3.700 Einwohnern liegt im Siden Brandenburgs,
geografisch in der Oberlausitz. Unmittelbar nordlich der Stadt beginnt die
Niederlausitz, von ihr durch die Schwarze Elster getrennt. Durch den Ort flieBen
das Ruhlander Schwarzwasser und der Ruhlander Binnengraben der Schwarzen
Elster. Die Stadt ist das Zentrum des Amtes Ruhland.

Wahrzeichen der Stadt ist die weit Uber die Stadtgrenzen hinaus sichtbare
Stadtkirche, welche sich unweit des Marktplatzes befindet. Der Innenstadtbereich
und die Gebdude rings um den Marktplatz wurden ab 1993 aufwendig saniert und

geben der Stadt ihr heutiges Altstadt-Flair.

Bedingt durch die Autobahn-Anschlussstelle "Ruhland" dient Ruhland gemeinsam
mit der Stadt Schwarzheide gleichzeitig als "Tor zum Lausitzer Seenland". Der
unmittelbare Anschluss der Stadt an das Tourismusgebiet und dem nahen
Senftenberger See wird von Einwohnern und Besuchern sehr geschatzt.
Besonders durch die zentrale Lage im Stadtedreieck Berlin-Dresden-Leipzig, dem
direkten Anschluss an die B169 sowie der Autobahn A13 ist Ruhland infrastrukturell
gut angebunden.

Der Bahnhof Ruhland bietet darlber hinaus weitere direkte Schienen-




Fernanbindungen an Stadte wie Dresden, Cottbus und Leipzig.

Entfernungen in die nachst groBeren Stadte / Regionen:
- Dresden: 50km

- Leipzig: 130km

- Berlin: 130km

- Spreewald: 45km

- Senftenberger See: 177km
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.9.2035.
Endenergieverbrauch betragt 149.49 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

René Swat

BahnhofstraBe 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 - 7 288 244

E-Mail: senftenberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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