VON POLL

Idar-Oberstein - Idar

Charmante Altbauwohnung mit EBK, kleiner
Terrasse & PKW-Stellplatz mitten in Idar!!!

ApiBudéc akivATou: 26451039

TIM'H ENOIK10Y: 750 EUR + EMI®ANEIA: ca. 125 m2 « AQMATIA: 5

www.von-poll.com
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Euer neues Zuhause in einem denkmalgeschiitzten Wohn- und Geschéaftshausim Herzen von
Idar!!!

Diese char mante Altbauwohnung im Dachgeschoss bietet auf ca. 125?m?2 viel Raum zum
Ankommen und Wohlfuhlen —ideal zum Beispiel fur ein junges Paar, das sehr zentral und
stilvoll wohnen méchte.

Die Wohnung verflgt Gber funf Zimmer, dieihr ganz nach euren Vorstellungen nutzen und
einrichten konnt — ob als gemutliches Wohnzimmer, Homeoffice, kreativer Riickzugsort ...

Die gemiitliche Kliche hat bereits eine Einbauktiche und 1&dt zum gemeinsamen K ochen und
Genielden ein. Das helle Tageslichtbad mit Eckbadewanne und Duschvorrichtung sorgt far
entspannte Wohlfihlmomente.

Ein echtes Highlight ist die sonnige, blickgeschiitzte | nnenterrasse — perfekt fiir euren
M orgenkaffee oder ein GlasWein am Abend. AulRerdem steht euch ein eigener PKW-
Stellplatz direkt am Haus unter einem Carport zur Verfligung.

Klingt nach eurem neuen Zuhause??? Diese Wohnung ist ideal fur 2-3 Personen ...
Wir freuen uns darauf, euch die Wohnung personlich zu zeigen!!!

Die Wohnung befindet sich in einem denkmalgeschiitzten Gebaude. Daher besteht keine
Pflicht zur Erstellung und Vorlage eines Ener gieauswei ses.

ACHTUNG!!! Voraussetzung zum Abschluss eines Mietvertragesist eine erfolgreiche
Bonitatspr tfung.

Folgende Unterlagen zur Vorlage beim Vermieter sollte jeder Wohnungsbewer ber
griffbereit haben:

+ Selbstauskunft

+ aktuelle Einkommensnachweise

+ Mietschuldenfreiheitserklarung Ihres VVorver mieters oder Nachweis der bisher selbst
genutzten Immobilie (z.B. Grundsteuer bescheid)

+ aktuelle Schufa-Auskunft

+ Ausweiskopie (Vorder- und Rickseite)
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Highlights dieser Dachgeschosswohnung:

+ zeitnah beziehbar

+ Einbaukiche bereits vorhanden

+ Tagedlicht-Badezimmer

+ flexible Raumnutzung maglich

+ ein Tageslichtbadezimmer mit Anschélssen fir Waschmaschine und Waschetr ockner
+ ruhige L age im Ober geschoss

+ ein PKW-Stellplatz am Haus

+ sehr zentraleLagein Idar

Raumaufteilung dieser Dachgeschosswohnung:

1 grofRer Flur

1 Wohnzimmer

4 Schlafzimmer (davon ist ein Zimmer ein Durchgangszimmer)
1 Kiuche mit Einbaukiche

1 Tagedlicht-Badezimmer

1Terrasse

AufRerhalb dieser Dachgeschosswohnung:

1 PKW-Stellplatz
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Diese Altbauwohnung in eéinem denkmalgeschiitzten Wohn-und Geschéaftshaus befindet sich
in sehr zentraler Lageim Stadtteil |dar der Stadt |dar-Oberstein. Dieser Stadtteil bietet eine
gute Infrastruktur und verbindet urbanes L eben mit der Nahe zur Natur.

Wichtigen Einrichtungen destaglichen Bedarfswie Super markte, Backerei, Apotheke,
Banken und Arzte sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Auch Schulen, Kinder garten
und offentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nahe, was die L age besonders
attraktiv fir kleine Familien macht.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Bushaltestellen sind schnell zu
FuBB erreichbar, und der Bahnhof I dar-Ober stein bietet regelméafige Verbindungen in
Richtung Mainz, Bad Kreuznach und Saar br Gicken.

Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten bieten unter anderem die umliegenden Wélder und
Wanderwege des Hunsr licks sowie das nahegelegene Nahetal. Auch kulturell hat die Region
einiges zu bieten, etwa das Deutsche Edelsteinmuseum, Veranstaltungen in der Stadthalle
oder die historische Felsenkirche.

Dank der verkehrsginstigen L age sind auch die Bundesstral3e B41 sowie die Autobahn A62
zUgig erreichbar, was eine schnelle Anbindung an gr63er e Stadte in der Umgebung
gewahrleistet.

Entfernungen (in ca.):
Klotzbergkaserne: 3,3 km
Klinikum Idar-Oberstein: 3 km
BioNTech: 2km

zur B 41: 3km

Birkenfeld: 16 km
Baumholder: 19,5 km
Morbach: 23 km

Kirn: 19 km
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PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- EinesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll I mmabilien
GmbH zu zahlen.

- EinesKAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Annabella Jones-NuRbaum

Hauptstrafie 59, 55743 | dar -Ober stein
Tel.: +49 6781 - 56 38 202
E-Mail: idar-ober stein@von-poll.com

www.von-poll.com
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