VON POLL

Waldmohr

M oder nes Wohn-Ensemble in Waldmohr: Ein
Statement fur Raum, Licht und Effizienz

Ap1Buoéc akivATov: 26451019

TIMH AFOPAZ: 998.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 336 m2 « AQMATIA: 7 + EKTAZH FHZ: 709 m?2
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Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Partner-Shop Idar-Oberstein
Hauptstralle 59

55743 Idar-Oberstein

T.: 06781 - 56 38 202
idar.oberstein@von-poll.com

www.von-poll.com/idar-oberstein
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In attraktiver Lage von Waldmohr préasentiert sich diesesim Jahr 2018 fertiggestellte
Anwesen alswahre Raritat auf dem Immobilienmarkt. Auf einem ca. 709 m2 grof3en
Grundstiick vereint die Liegenschaft moder nste Architektur mit einer technischen
Ausstattung, die mit dem ener getischen Spitzenwert A+ keine Winsche offen lasst. Mit einer
beeindruckenden Gesamtwohnflache von ca. 336 m?, verteilt auf zwei grof3ziigige Einheiten,
bietet die Immobilie ein Hochstmald an Flexibilitat — ob alsreprasentatives

M ehrgenerationenhaus oder als perfekte Symbiose aus luxuriésem Wohnen und Arbeiten
fur Freiberufler.

Die Hauptwohnung im ersten OG setzt neue M al3stdbe in Sachen GrofRzigigkeit: Auf zwel
Ebenen und auf ca. 208 m2 entfaltet sich ein loftartiges Wohnkonzept, das von einem
imposanten, offenen L ebensbereich dominiert wird. Bereits beim Betreten dieser
Wohneinheit im Erdgeschoss empféangt der reprasentative Eingangsber eich mit eigener
Garderobe Bewohner und Gaste in einem stilvollen Ambiente, Gaste-WC und
Hauswirtschaftsraum. Vom Erdgeschoss aus fiihrt ein moder nes, lichtdur chflutetes
Treppenhausdirekt in die eigentliche Wohnetage, die durch Helligkeit und Weite besticht.
Hier erwartet Sie ein sehr grof3er und heller Wohn-Ess-K lichenbereich von ca. 73 m2, drei
Zimmer mit flexibler Nutzung (eines davon mit begehbaren Kleiderschrank), ein
Familienbadezimmer mit freistehender Badewanne und bodentiefer Dusche.

Die zweite Wohnung mit separ atem Eingang befindet sich auf Erdgeschossebene und
umfasst ca. 128 m2 durchdachte Wohnflache. Das Her zstlick bildet hier der weitlaufige,
offene Wohn-, Ess- und Ktichenbereich, der durch grof3e Glasfronten eine flie3ende
Verbindung zur Terrasse mit ca. 12 m2 und zum Garten schafft und den Innenraum optisch
ins Griine erweitert. Zwei helle Zimmer bieten Raum fir individuelle Entfaltung, wahrend
ein exklusives Familienbad und ein zusatzliches Duschbad den taglichen Komfort
unterstreichen.

Ein absolutes Highlight fur Technik- und Automobilbegeisterteist dieinfrastrukturelle
Ausstattung des Hauses. Die grof3ziigige Doppelgar age verflgt Uber eine eigene
FuRbodenheizung, die nicht nur fur frostfreie Winter sorgt, sondern auch ein ideales Klima
fur hochwertige Fahrzeuge oder Hobbys schafft. Eine zusatzliche L anggar age bietet zudem
ausreichend Stellflache fur grof3ere Fahr zeuge oder einen umfangreichen Fuhrpark. Dank
des vorhandenen Glasfaseranschlussesist das gesamte Haus zudem bestens fir
datenintensive Arbeiten im Home-Office oder moder ne digitale Dienstleistungen ger tistet.

Dieses Anwesen in Waldmohr ist weit mehr alsnur ein Wohnhaus—esist eine




zukunftssichere Investition in Lebensqualitéat. Die hervorragende Anbindung an die A6 und
die naturnahe Umgebung runden das Profil dieser Immobilie perfekt ab. Hier finden
Visionére genau den Raum, den sie fiir ihre Traume und Projekte bendtigen.

Wichtiger Hinweis: Zur Veranschaulichung und Gestaltung wurden in diesem Exposé
teilweise K1-generierte Bilder verwendet.

L assen Sie sich diese seltene Gelegenheit in Waldmohr nicht entgehen. Kontaktieren Sieuns
noch heute, um einen individuellen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Wir freuen uns auf
I hre Anfrage!
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Highlightsdieser Immoabilien:

+ neuwertiger Premium-Standard: Baujahr 2018 mit modernster Architektur und
hochwertiger M aterialwahl

+ ener getische Exzellenz: Spitzenwert A+ —zukunftssicher, nachhaltig und mit minimalen
Nebenkosten

+ grofzigiges Platzangebot: ca. 336 m2 Wohnfl&che, aufgeteilt in zwei autarke Einheiten
+ flexibles Wohnkonzept: ideal als M ehrgenerationenhaus, zur Tellvermietung oder als
Kombination aus luxuriosem Wohnen und Arbeiten (Home-Office/Praxis)

+ lichtdurchflutetes L oft-Ambiente: offene Grundrisse mit gigantischen Fensterfronten fir
ein flieRendes Raumgefiihl zwischen Innen und Aul3en.

+ Paradies fur Automobil-Liebhaber: grof3e Doppelgarage mit eigener FulZbodenheizung fur
optimales Fahrzeugklima und eine L anggar age fiir weiter e Fahrzeuge

+ High-Speed-Connectivity: volle digitale L eistungsfahigkeit durch direkten

Glasfaser anschluss

Raumaufteilung dieser Immobilie:

Hauptwohnung:

Eingangsber eich mit Stauraum unter der Treppe

Tagedicht-GasteeWC

Garderobe

Hauswirtschaftsraum

Treppenhausins 1. OG

Wohn-Ess-K tichenbereich mit Abstellraum

3 Schlafzimmer (Elternschlafziimmer mit begehbarer Ankleide)

Tageslicht-Familienbad mit freistehender Badewanne und bodentiefer Dusche
Tagedlicht-Duschbad

Balkon

Doppelgarage mit direktem Zugang zur Wohnung durch den Hauswirtschaftsraum
Erdgeschosswohnung:

Eingangsbereich

Wohn-Ess-K tichenber eich mit Abstellraum und Zugang zur Terrasse

2 Schlafzimmer (Elternschlafziimmer mit begehbarer Ankleide)

Tagedlicht-Familienbad

Tagedlicht-Duschbad

Hauswirtschaftsraum

Terrasse

Doppelgarage mit direktem Zugang zur Wohnung durch den Hauswirtschaftsraum
Vorder - und Hintergarten (Hintergarten voll eingezdunt)
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Waldmohr: Charmantes Wohnen mit bester Anbindung

Eingebettet in die sanfte Hlgellandschaft des L andkreises Kusel, bietet die Gemeinde
Waldmohr eine aul3er gewohnliche Kombination aus landlicher 1dylle und moder ner
Lebensqualitat. Als Teil der Verbandsgemeinde Oberes Glantal zeichnet sich der Ort durch
seineruhige, familienfreundliche Atmosphar e aus, ohne dabei auf die Vor zlige einer
gewachsenen | nfrastruktur zu verzichten. Hier finden Einwohner alles, wasdas Herz
begehrt: Von gut sortierten Supermarkten und traditionellen Backereien bis hin zu
charmanten lokalen Fachgeschéften ist die Nahver sorgung flir den taglichen Bedarf
llickenlos gedeckt.

Neben dem hohen Wohnwert Gber zeugt Waldmohr durch ein lebendiges Miteinander.
Vielfaltige gastronomische Angebote, von gemutlichen Cafés bis hin zu regionalen
Restaurants, laden zum Verweilen ein und fordern das Gemeinschaftsgeftihl. Besondersfir
Pendler und unternehmungslustige Familien ist die Lage ein echter Standortvorteil.

Durch die unmittelbare Nahe zur Autobahn A6, diein nur drei Kilometern erreicht ist,
sowie einen gut ausgebauten offentlichen Nahverkehr sind die umliegenden
Wirtschaftszentren und Stadte wie Landstuhl, Neunkirchen oder Zweibrcken in kur zer
Zeit erreichbar. Auch die Oberzentren Kaiser slautern und Saar br ticken liegen mit einer
Distanz von 35 bis 42 Kilometern in komfortabler Reichweite. Waldmohr ist somit der ideale
Ruckzugsort fir Menschen jeden Alters, die naturnahes Wohnen mit einer erstklassigen
infrastrukturellen Vernetzung ver binden méchten.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Annabella Jones-NuRbaum

Hauptstrafie 59, 55743 | dar -Ober stein
Tel.: +49 6781 - 56 38 202
E-Mail: idar-ober stein@von-poll.com

www.von-poll.com
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