Idar-Oberstein

ZENTRAL & VIELSEITIG: Ihr neues Gewerbe-
Quartier in Idar-Oberstein

ApiBudéc akivATou: 26451006

TIM'H ATOPAZ: 249.000 EUR ¢ AQMATIA: 10
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An einer stark frequentierten HauptstraBe in Idar-Oberstein prasentiert sich diese
Gewerbeimmobilie mit hohem Entwicklungspotenzial zum Verkauf. Ursprunglich als
Fabrikgebaude errichtet, wurde es in den 1990er Jahren modernisiert und
umgebaut. Zuletzt diente es als Seminar- und Schulungsstatte. Auf einem
groBziigigen Grundstiick von ca. 1.529 m? bietet es insgesamt ca. 291m?
Buroflache, verteilt auf drei Etagen. Zusatzlich stehen 16 AuBenstellplatze und 2

Fertiggaragen zur Verfligung.

Ein groBer Pluspunkt sind die im Jahr 2021 installierten Schallschutzfenster zur
StraBenseite — sie sorgen flr splrbar mehr Ruhe im Innenbereich, was besonders

in larmbelasteten Lagen dem Komfort erheblich zugutekommt.

Die Raumgestaltung ist duBerst flexibel und offen fur individuelle Konzepte.
Vorhandene Raumstrukturen lassen sich leicht anpassen, um zum Beispiel Open
Space (offene Buroflachen), Showrooms, Co-Working-Spaces, Schulungszentren,
Ateliers oder Praxen einzurichten. Unterschiedliche Nutzungsszenarien lassen sich
realisieren — vom Einzelunternehmen Uber Dienstleister bis zu Organisationen mit
hohem Platzbedarf oder mehreren Abteilungen. Auch ein dem Edelsteinhandel
nahestehendes Gewerbe waren aufgrund eines begehbaren Tresors und dem
guten Lichteinfall moglich ...

Durch die Aufteilung auf drei Etagen entstehen darlber hinaus klare
Trennmdglichkeiten zwischen 6ffentlich nutzbaren Bereichen, Burordumen oder

Schulungsflachen und privaten oder internen Arbeitsbereichen.

Fazit: Eine Gewerbeimmobilie, die durch sehr gute Lage besticht und gleichzeitig
ein HochstmaB an Flexibilitat bietet, um ganz unterschiedliche Nutzungs- und

Gestaltungskonzepte zu verwirklichen. Die Immobilie befindet sich sehr zentral in




Idar-Oberstein, was eine hohe Sichtbarkeit und sehr gute Erreichbarkeit per Auto,

per Buss, per Bahn oder per FuB gewahrleistet. Der Bahnhof ist in wenigen
Gehminuten erreichbar.

Besonderes Entwicklungspotenzial: Die Immobilie bietet die Option zur Umnutzung
in attraktiven Wohnraum. Damit erschlieBen sich lhnen zwei starke Marktsegmente:

Gewerbe oder Wohnen.

Potenzial fir Wertsteigerung: Durch gezielte ModernisierungsmaBnahmen kann der

Wert der Immobilie erheblich gesteigert werden.

Wichtiger Hinweis: Zur Veranschaulichung und Gestaltung wurden in diesem

Exposé teilweise KI-generierte Bilder verwendet.

Entdecken Sie die Vielfalt der Mdglichkeiten dieser Immobilie — Vereinbaren Sie lhre

personliche Besichtigungstermin mit uns. Wir freuen uns auf Sie!!!
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Highlights dieser Immobilie:

+ flexible Nutzungsmaoglichkeiten: Die Immobilie bietet vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten, von Bilroflachen liber Schulungsraume bis hin zu
Showrooms, Ateliers oder Praxen.

+ sehr gute Verkehrsanbindung: Zentrale Lage an einer stark frequentierten
HauptstraBe mit guter Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und B41

+ im Jahr 2021 wurden Schallschutzfenster zur StraBenseite installiert, die fir eine
ruhige Arbeitsatmosphare sorgen.

+ Parkmoglichkeiten: 16 AuBenstellplatze und 2 Fertiggaragen stehen zur
Verfligung, was eine bequeme Anreise flir Mitarbeiter und Kunden ermaglicht.

+ sofortige Verfugbarkeit: Die Immobilie ist nicht vermietet und kann sofort genutzt
werden

+ die flexible Raumaufteilung und die gute Lage machen die Immobilie zu einer
attraktiven Option

+ potenzial fur Wertsteigerung: Durch gezielte ModernisierungsmaBnahmen kann
der Wert der Immobilie erheblich gesteigert werden.

Derzeitige Raumaufteilung dieser Immobilie:

Erdgeschoss:

1 Foyer [/ Eingansbereich (linker Anbau) von der Strassenseite und vom Parkplatz
begehbar

1 Treppenhaus

3 Raume

1 Toilettenanlage

1 Lagerraum

1 Zwischenflur mit separatem Eingang an der linken Seite des Hauses

1 Heizungsraum (vom Parkplatz aus erreichbar)

1.0bergeschoss:




1 Treppenhaus

1 Toilettenanlage

1 begehbarer Tresor ca. 8 m?

1 Zwischenflur

3 Raume

2. Obergeschoss:

1 Treppenhaus

1 Gemeinschaftsraum mit Kiiche
1 Zwischenflur

3 Raume

Ausserhalb dieser Immobilie:

1 groBe Hofflache

16 PKW-Stellplatze

2 Garagen

1 PKW-Stellplatz rechts von dem Gebaude
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Dieses Gewerbeobjekt befindet sich in einer Top-A-Lage im Stadtteil Oberstein. Die
Lage ist strategisch ideal fur Unternehmen, die eine maximale Prasenz mit hoher

Sichtbarkeit, hohe Kundenfrequenz und exzellente Erreichbarkeit bendtigen.

Die Mikrolage zeichnet sich durch ihre hohe Frequenz in einer zentralen
GeschaftsstraBe aus, die sowohl von Laufkundschaft als auch vom
Durchgangsverkehr stark frequentiert wird. Die Umgebung bietet einen gesunden
Mix aus Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen, was einen starken

Kundenmagnet-Effekt erzeugt.

Dank der optimalen Anbindung an den OPNV (eine Bushaltestelle befindet sich
direkt neben dem Gebaude) und der direkten Nahe zum Bahnhof Idar-Oberstein ist
das Objekt fur Mitarbeiter und Kunden leicht zuganglich. Fir den regionalen und
Uberregionalen Verkehr ist die BundesstraBe B41 nur wenige Minuten entfernt, was
schnelle Logistik und Anreise gewahrleistet.

Die Anbindung an die Autobahn A62 (Trier/Kaiserslautern) ist in ca. 30-40 Minuten
gegeben, wahrend der Flughafen Frankfurt-Hahn in etwa 40-50 Minuten erreichbar
ist. Zusammenfassend bietet dieser Standort in Oberstein die ideale Infrastruktur,

um Ihr Gewerbe prominent und nachhaltig erfolgreich zu positionieren.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.12.2035.

Endenergieverbrauch flir die Warme betragt 206.40 kwh/(m?*a).
Endenergieverbrauch flr den Strom betragt 3.00 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Annabella Jones-NuBbaum

HauptstraBe 59, 55743 ldar-Oberstein
Tel.: +49 6781 - 56 38 202

E-Mail: idar-oberstein@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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