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— Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Zur Vermietung steht eine grof3e und helle Gewerbeflache von ca. 200 m2 im 1. Obergeschoss
eines Burogebaudes in sehr prominenter Lage in Baumholder.

Die Gewerbefléche verfiigt tber einen gut durchdachten Grundriss, der eine effiziente Nutzung der
Raumlichkeiten ermdglicht. Die Anordnung der einzelnen Biros und die grof3ziigige Diele mit
kleinem Abstellbereich oder Bereich fiir einen gemeinschaftlichem Kopierer sorgen fiir eine
optimale Raumausnutzung. Zwei weitere Raume liefern zusétzliche Flache fir Ihre individuellen
Ideen!

Dank der grof3ziigigen Fensterfronten gelangt ausreichend Tageslicht in die Raume, was eine
angenehme Arbeitsatmosphére schafft. Zudem bieten die Fensterfronten die Mdglichkeit,

Werbepl akate anzubringen, um das Unternehmen oder die angebotenen Dienstleistungen optimal
Zu présentieren.

Diese Buroflache bietet Unternehmen, die eine zentrale Lage schétzen, eine interessante
Maoglichkeit. Die gut ausgestatteten Raumlichkeiten bieten ausreichend Platz fir mehrere
Arbeitsplétze und ermdglichen eine flexible Nutzung. Es stehen jeweils ein Damen- und ein
Herren-WC zur Verfligung.

Wir stehen Ihnen gerne personlich zur Verfligung, um Sie bei weiteren Fragen zu beraten.

Die Gewerbefléche steht kurzfristig zur Verfligung, sodass einem raschen Einzug nichtsim Wege
steht.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem Angebot und vereinbaren Sie eine Besichtigung mit uns!!!
Unser Team steht Ihnen gerne zur Verfligung und freut sich darauf, lhnen die Gewerbeflache
personlich zu prasentieren!!!
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Highlights dieser Buroflacheim 1. OG:

+ kurzfristig beziehbar

+ gut durchdachter Grundriss fUr effiziente Nutzung der Raumlichkeiten
+ grof3e Fensterfronten fir ausreichend Tageslicht und angenehme Arbeitsatmosphére
+ Mdoglichkeit zur Anbringung von Werbeplakaten an den Fenstern
Raumaufteilung dieser Biroflacheim 1. OG:

1Diele

1 Grof3raumbiro/K onferenzraum

4 Einzelblros

2 kompakte individuell nutzbare Raume

1 kompakter Abstellbereich

2 separate Toiletten
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Baumholder ist eine Kleinstadt im Landkreis Birkenfeld in Rheinland-Pfalz. Sie hat eine
Einwohnerzahl von zurzeit ca. 4.200. Die Stadt ist Verwaltungssitz der gleichnamigen

V erbandsgemeinde Baumholder. Landschaftlich, wirtschaftlich, aber auch gesellschaftlich prégen
die hier lebenden US-Amerikaner wesentlich das Stadtbild, was auch dazu fihrte, dass eine grol3e
Fast Food Kette sich hier niedergelassen hat, das sehr zum Vorteil der Einwohner ist. Zudem gibt
es ausgezei chnete Einkaufsmoglichkeiten (z.B. ein grof3er Edeka, Norma, Netto usw.).
Baumholder verfligt Uber gute Verkehrsverbindungen: Baumholder ist Gber die Bundesautobahn
A62 (Abfahrt 5-Freisen) erreichbar.

Entfernungen (in ca.):
Idar-Oberstein: 15 km
Saarbriicken: 50 km
Kaiserdautern: 35 km
Trier: 50 km




Esliegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 8.2.2027.

Endenergieverbrauch fir die Warme betrégt 96.80 kwh/(m2* a).
Endenergieverbrauch fir den Strom betrégt 26.20 kwh/(m2* a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der
Firmavon Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die
Tétigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei Abschluss

- Eines MIETVERTRAGS keine Provision/M aklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu
zahlen.

- Eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkéufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fr die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschétzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.
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Annabella Jones-Nulfbaum

Hauptstral3e 59, 55743 Idar-Oberstein
Tel.: +49 6781 - 56 38 202
E-Mail: idar-oberstein@von-poll.com

www.von-poll.com
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