Berlin - Lichtenrade

erweiter bares EFH mit Wintergarten, PV-Anlage,
Wallbox und riesigem Garten
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TIM'H ATOPAZ: 699.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 104,15 m2 ¢ AQMATIA: 4 « EKTASH FH:: 1.017 m?
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Keller

Waschkiiche

nicht unterkellert

Vorraum

Kellergeschoss
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Dieses gepflegte Haus in massiver Bauweise prasentiert sich mit einer Wohnflache von ca.
104,15 m2 auf einem grof3ztigigen Grundstiick von etwa 1.017 m2. Dasim Jahr 1963
errichtete und seitdem regelméafig moder nisierte Objekt vereint Funktionalitat mit
durchdachten Ausstattungsdetails und bietet ideale Voraussetzungen fur komfortables
Wohnen auf einer Ebene.

Die groRzligige Raumaufteilung mit insgesamt 4 Zimmern stellt ver schiedene
Nutzungsmoglichkeiten bereit. Zwei Schlafzimmer sorgen fur Riickzugsmoglichkeiten,
wahrend ein Badezimmer mit moderner Ausstattung den taglichen Komfort gewahrleistet.
Besonder s hervor zuheben ist dasim Jahr 2021 erneuerte Duschbad, das rollstuhlger echt
konzipiert wurde und somit barrierearmes Wohnen ermoglicht. Auch eine Rampe fiir den
Rollstuhl sorgt fur einen praktischen Zugang zum Haus.

Der Wohnber eich Gberzeugt durch gut geschnittene Raume und zeitgeméalde Elemente. Im
Jahr 2021 wurden sowohl| das Badezimmer vollstandig modernisiert und in der Kiicheein
Ger ateaustausch sowie einige Erweiter ungen vorgenommen. Der helle Winter garten mit
integrierter Schattenmar kise schafft zusitzlichen Wohnraum mit angenehmem Uber gang
zur stdlich ausgerichteten Terrasse. Diese Terrassenflache ladt zum Verweilen und
Entspannen ein und profitiert von einer optimalen Sonnenausrichtung.

Technisch befindet sich das Haus auf aktuellem Stand. Im Jahr 2006 wur de die gesamte
Elektrik erneuert, sodass eine zuverlassige Versorgung aller modernen Anforderungen
sichergestellt ist. Die Zentralheizung (Buder us) aus dem Jahr 2018 ver fligt Gber einen
War mwasser bereiter, unterstiitzt durch eine Solarthemie-Anlage, die zur effizienten
Energiever sorgung beitréagt. Die vorhandene Photovoltaikanlage mit Speicher bietet die
M dglichkeit zur Eigenstromnutzung und ist zusatzlich fir die Versorgung einer Wallbox
ausgelegt, sodass auch E-Mobilitat bertcksichtigt wird.

Weitere Ausstattungsmer kmale wie elektrische Jalousien sorgen fur Bequemlichkeit und
zusétzlichen Sonnen- sowie Sichtschutz. Der Kaminofen schafft an kiihleren Tagen eine
angenehme Atmosphaér e, wahrend klassische Dielenbéden dem Haus eine zeitlose Note
verleihen.

Das Dach verfligt Uber eine Ausbaureserve, die eine zusétzliche Wohnflache zwischen ca. 55
und 70 m2 ermoglicht und somit weiter e Per spektiven fur die zuklinftige Nutzung er 6ffnet.
Die grof3zligige Grundsticksflache bietet zusatzliches Potential fur individuelle
Gestaltungswiinsche und Freizeitaktivitaten.




Das modernisierte Einfamilienhaus stellt dank seiner laufenden I nstandhaltung und
vielfaltigen Ausstattung ein attraktives Angebot dar. Das Haus eignet sich fiir verschiedenste
L ebensphasen und Wohnkonzepte — ob als barrierearmes Eigenheim oder fir die Familie
mit Raumbedarf.

Verschaffen Sie sich selbst einen Eindruck von diesem Angebot mit durchdachtem Konzept,
solider Ausstattung und einer erheblichen Ausbaureserve. Flr Fragen sowie zur
Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir I hnen gerne zur Verfligung.
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Dachflache zum Ausbau (ca. 55-70 m2 Wohnflache mdglich)
Klinkerfassade

Rampefir Rollstuhl

Wallbox

Duschbad (Rollstuhl geeignet)

Dielenbtden

Kaminofen

Wintergarten mit Schattenmarkise

Terrassein Sud-Ausrichtung

PV-Anlage fur Wallbox und eigenen Strom mit Speicher
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Lichtenrade, eingebettet im Berliner Postleitzahlengebiet 12305, besticht durch seine
ausgewogene K ombination aus urbaner Infrastruktur und naturnahem Wohnen. Berlin als
pulsierende Metropole bietet hier eine besonder s familienfreundliche Umgebung mit stabilen
Immobilienpreisen und einer hohen L ebensqualitat. Die ausgezeichnete Anbindung an den
offentlichen Nahver kehr sowie vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten schaffen eineideale Basis
fUr ein entspanntes und sicher es Familienleben. Die geringe L eer standsquote unter streicht
die hohe Nachfrage und das nachhaltige Wertsteigerungspotenzial dieser L age.

Der Bezirk Lichtenrade prasentiert sich alsein ruhiger, griiner Vorort mit einem

ausgepr agten Gemeinschaftsgefiihl und einer hervorragenden Infrastruktur, die speziell auf
die Bedirfnisse von Familien zugeschnitten ist. Hier finden Sie eine harmonische

Nachbar schaft, in der Sicherheit und Geborgenheit grof3geschrieben werden. Das vielfaltige
Wohnangebot reicht von liebevoll renovierten Einfamilienhausern bis hin zu moder nen
Neubauprojekten, die Raum fur individuelles und zukunftsorientiertes Wohnen schaffen.
Die Nahe zu ausgedehnten Grinflachen und Parksladt zu gemeinsamen Freizeitaktivitaten
im Freien ein und macht Lichtenrade zu einem Ort, an dem Kinder unbeschwert
aufwachsen kénnen.

Fur Familien sind die Bildungs- und Betreuungseinrichtungen in unmittelbarer Nahe ein
grof3er Gewinn: Kindertagesstatten sind nur wenige Gehminuten entfernt, ebenso wiedie
Bruno-H.-Burgel-Grundschule, diein etwa sechs Minuten zu Ful3 erreichbar ist. Die
fuRlaufige Nahe zu mehreren Apotheken und Ar zten gewéhr leistet eine schnelle
medizinische Versorgung, wahrend Spielplatze und Sportanlagen in nur sieben bis acht
Minuten erreichbar sind und vielfaltige M dglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung bieten.
Die nahegelegenen Einkaufsmaoglichkeiten, darunter die Bio Company, Getranke-Hoffmann
und Penny, sind bequem in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar und ermdglichen eine
stressfreie Versorgung destéglichen Bedarfs. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen wie Raabestrale und
Goethestral3e/Potsdamer Stral3e, jewellsin etwa funf Minuten zu Fuld erreichbar,
hervorragend gewéhrleistet und erleichtert den Familienalltag zusétzlich.

Diese Lage vereint alle Voraussetzungen fir ein sicheres, komfortables und Iebendiges
Familienleben in Berlin. Lichtenrade bietet Ihnen und I hren Liebsten nicht nur ein Zuhause,
sondern einen Ort, an dem Gemeinschaft, Bildung und Erholung har monisch
zusammenfinden —ideal fir Familien, die Wert auf eine ausgewogene Balance zwischen
urbanem Komfort und naturnaher L ebensqualitat legen.
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Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Detlef Lorenz

Lichtenrader Damm 87, 12305 Berlin
Tel.: +4930- 7007 58 96 0
E-Mail: tempelhof @von-poll.com

www.von-poll.com
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