Berlin - Tempelhof

Charmantes Apartment mit Westbalkon und
Einbaukuche
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TIM'H ATOPAZ: 169.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 34,1 m2 « AQMATIA: 1
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1 Kauferprovision
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REAL ESTATE
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \ﬂ.
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Gern informieren wir Sie persénlich (iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu hoéren.
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Diese gepflegte Etagenwohnung aus dem Baujahr 1957 bietet eine Wohnflache von
ca. 34,1 m? und vereint eine durchdachte Raumaufteilung mit praktischem Komfort.
Die Wohnung besteht aus einem groBzigigen Zimmer, das vielseitig nutzbar ist und
individuelle Einrichtungsmadglichkeiten bereithalt. Erganzt wird das Raumangebot
durch ein modernisiertes Duschbad und eine separate Kiiche.

Das Badezimmer wurde Ende der 1990er Jahre modernisiert und prasentiert sich
heute in einem zeitgemaBen Zustand. Es ist als Duschbad ausgefuhrt und bietet
angenehmen Komfort fur den taglichen Gebrauch. Die Einbaukliche wurde
ebenfalls Ende der 90er Jahre erneuert und ist mit allen notwendigen elektrischen
Geraten ausgestattet — ideale Voraussetzungen fir Hobbykdche und all jene, die
Wert auf eine funktionale Kiichengestaltung legen.

Ein weiteres Ausstattungsmerkmal sind die im Flur installierten Einbauschranke, die
praktischen Stauraum zur Verfliigung stellen und zur Ordnung im Eingangsbereich
beitragen. Im groBen Zimmer wurde Teppichboden verlegt, wahrend der Flur mit
Fliesenboden ausgestattet ist. So entsteht eine angenehme Kombination aus
wohnlichem und pflegeleichtem Ambiente.

Der nach Westen ausgerichtete Balkon 1adt dazu ein, in den Abendstunden die
letzten Sonnenstrahlen zu genieBen. Durch die Ausrichtung profitieren Sie von
einer freundlichen und hellen Atmosphare im Innenraum.

Auch die Fenster wurden Anfang der 2000er Jahre erneuert. So entspricht der
Zustand der Fenster heutigen Ansprichen und sorgt flr eine angenehme
Wohnqualitit. Die zentrale Ol-Heizung stellt eine zuverldssige Beheizung der
Wohnung sicher —auch an kalteren Tagen.

Die Ausstattungsqualitat ist als normaler Standard einzustufen und bietet eine
solide Grundlage fir das tagliche Leben. Die bauliche Umsetzung der Immobilie
erfolgte in massiver Bauweise, charakteristisch flir das Baujahr 1957. Das Haus

befindet sich in einem gepflegten Zustand.




Mit dieser Wohnung erwartet Sie eine kompakte und durchdachte

Immobilienldsung, die sich besonders fur Singles oder Pendler eignet. Die
gepflegte Erscheinung, die vorhandene Einbauktliche sowie die ntitzlichen Details
wie Einbauschranke und der Westbalkon bieten alles, was fir ein komfortables
Wohnen notwendig ist.

Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin, um sich vor Ort von den
besonderen Vorziigen dieser Wohnung zu Uberzeugen. Diese Wohnung bietet die
Flexibilitat sowie die Ausstattung, um den individuellen Wohnanspriuchen gerecht
zu werden. Nutzen Sie die Gelegenheit, sich ein neues Zuhause zu schaffen, das

durch seine Funktionalitat und den gepflegten Zustand Uberzeugt.
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Einbauschranke im Flur

Einbauklche mit allen elektrischen Geraten
Duschbad

Balkon nach Westen

Teppich im groBen Zimmer

Fliesen im Flur

Stellplatz auf dem Hof (first come, first park)
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Die ndrdliche ManteuffelstraBe grenzt direkt an die Gegend der Tempelhofer

Fliegersiedlung an.

Diese sehr begehrte Wohnlage mit allen Einkaufsmaoglichkeiten, den
hervorragenden Verbindungen mit dem 6ffentlichen Nahverkehr und der dennoch

ruhigen Lage, machen die Wohnung zu einem Highlight.

S-Bahn, Stadtautobahn, Buslinien, IKEA, Kaufland, Gaststatten - hier finden Sie alles
fuBlaufig.

Auch 2 Arztehduser runden das direkte Umfeld ab.
Hier finden Sie auch noch die eine oder andere kleine Kneipe, Bar oder das Cafe

um die Ecke. Gleichwohl sorgen Griinflachen wie der Lehé- und Bosepark, die

Friedrich-Ebert-Sportanlagen flr Erholung und Ausgleich.
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Unser Service fur Sie als Eigentumer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren. Wir kdnnen Ihnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an

oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie
nur Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten

(Wohnanschrift, Telefon, ...) vorliegen.
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Detlef Lorenz

Lichtenrader Damm 87, 12305 Berlin
Tel.: +4930-70075896 0

E-Mail: tempelhof@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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