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26115006-W 549.000 EUR
ca. 149 m2 Kauferprovision
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VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




Ap1Op6G akiviToL: 26115006-W - 12107 Berlin / Mariendorf - Mariendorf

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGE

Gern informieren wir Sie persénlich (iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu horen.

jon-poll.com
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien
Tempelhof

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Zum Verkauf steht diesesim Jahr 1984 fertig gestellte Zweifamilienhaus mit einer
grof3ziigigen Wohnflache von etwa 149 mz, gelegen auf einem ca. 404 m2 grof3en Grundstiick.
Die Immobilie befindet sich in einem sanierungsbedur ftigen Zustand und bietet vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten fur Eigennutzer und Investoren, die das Potenzial dieses Objekts
individuell verwirklichen mochten.

Das Gebaude ist vollstandig fertiggestellt. Die letzte M oder nisierung erfolgte ebenfalls 1984
und umfasste den Dachaufbau. Die Ausstattungsqualitét entspricht dem Standard
"Normal" . Beheizt wird das Haus mittels einer Zentralheizung.

Im Ober geschoss und Spitzboden befindet sich eine eigenstéandige Wohnung, die lhnen
ver schiedene Gestaltungsspielraume er 6ffnet. Die Wohnung verfligt Uber insgesamt finf
Zimmer, darunter drei Schlafzimmer als private Riickzugsorte und zwei Badezimmer, die
den Bedirfnissen alltaglicher Abléufe gerecht werden. Zu den besonderen
Ausstattungsmer kmalen zahlt ein Badeziimmer mit Whirlpoolwanne, die Komfort fir
erholsame Stunden verspricht. In der Kichefinden Sie eine Einbaukiiche inklusive
elektrischem Herd und anderer Einbauten sowie einen Essplatz, der Geselligkeit und
gemeinsame M ahlzeiten ermoglicht.

Die Belage im Wohnbereich setzen Akzente: Teilweise sind die Béden im markanten ,, Blue
Pear|“-Design gehalten, im Weliteren sind Dielen vorhanden. Diese Details verleihen der
Wohnung einen besonderen Charakter und lassen Raum fir eigene Ideen der zukUnftigen
Bewohner.

Das Erdgeschoss beherbergt derzeit eine Gaststatte. Dieser Bereich bietet |hnen die Chance
zur flexiblen Umgestaltung nach I hren eigenen Wiinschen und Bedrfnissen —ob als
zusatzliche Wohnfléche, fur Arbeiten oder zur Erfullung individueller Vorstellungen im
Bereich Freizeit und Hobby. Durch die Mischung aus Wohn- und Gewer beflache bietet das
Haus vielseitige Per spektiven fir unter schiedliche L ebensmodelle.

Die Raumaufteilung ist funktional gestaltet und bietet Platz fir Familien, Paar e oder

M ehr gener ationenhaushalte. Auch die Aufteilung als Zwei-Gener ationen-Haus ist denkbar .
DieImmobilie bietet Ihnen jene Basis, auf der Sie durch weitere M oder nisierungen und
Anpassungen | hr personliches Wohnkonzept umsetzen konnen.

Das Grundsttick von etwa 404 mz2 er 6ffnet M dglichkeiten zur Gestaltung nach eigenen
Vorstellungen — etwa fur Gartenliebhaber oder Familien mit Kindern. Durch seine solide




Grundstruktur und flexible Nutzungspotenzialeist das Zweifamilienhaus auch fir
handwerklich versierte Kaufer interessant, die ein Objekt nach ihren Anforderungen und
I deen weiter entwickeln mdchten.

Zusammenfassend wartet diese Immobilie mit einer Vielzahl an Chancen auf Besucher, die
Entwicklungsspielraum und Individualitét schatzen und die vor handenen
Ausstattungsmer kmale gezielt weiter entwickeln méchten. Vereinbaren Siegern einen
Besichtigungstermin, um sich selbst ein Bild von den M églichkeiten dieser Immobilie zu
machen.
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WOHNUNG im DachgeschOR und Spitzboden

Bad mit Whirpoolwanne

Kiche mit EBK und Essplatz

Fullboden zum Teil in " Blue Pear|"

Dielen

GASTSTATTE im Erdgeschol? mit Biergarten und Parkplatzen

Im Erdgeschol? befindet sich der zeit noch eine Gaststatte. Diese kdnnen Sie nach I hren
eigenen Wiinschen umgestalten.
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Mariendorf, ein lebendiger Teil desBerliner Bezirks Tempelhof-Schoéneber g, besticht durch
seine familienfreundliche Atmosphére und eine har monische Verbindung von urbanem
Leben und griiner Ruhe. Die stetig wachsende Bevolkerung unter streicht die Attraktivitat
dieses Wohnstandorts, der mit seiner exzellenten Infrastruktur tberzeugt: Eine Vielzahl an
U-Bahn-, S-Bahn- und Busverbindungen garantiert eine unkomplizierte Mobilitat, wahrend
die Nahe zu medizinischen und schulischen Einrichtungen eine hohe L ebensqualitat fur
Familien sicherstellt. Mariendorf bietet somit eine ideale Balance zwischen stadtnaher
Anbindung und naturnahem Wohnen —ein Ort, an dem sich Familien geborgen und
willkommen fuhlen.

Der Bezirk Mariendorf préasentiert sich alsein ruhiges, etabliertes Wohnquartier mit einem
besonderen Fokus auf Sicherheit und Gemeinschaft. Hier finden Familien ein Umfeld, das
von Stabilitat und einem ausgepr agten Nachbar schaftsgefiihl geprégt ist. Die griinen
Flachen und Spielplatze laden zu unbeschwerten Stunden im Freien ein, wéhrend dieruhige
Wohnlage fur entspannte Nachmittage und erholsame Néchte sorgt. Mariendorf ist damit
der perfekte Riickzugsort fir Familien, die Wert auf ein sicheres und harmonisches Umfeld
legen, ohne auf die Vorteile einer guten Anbindung verzichten zu mussen.

Die Umgebung bietet ein vielfaltiges Angebot, das das Familienleben bereichert: Fur die
jungsten Bewohner stehen mehrere Kindertagesstatten wie die Kita Zauber stein, nur etwa
zwei Minuten zu Ful3 entfernt, sowie weitere Kitas und Grundschulen in ful3laufiger
Entfernung bereit. Die Grundschule am Sandsteinweg ist in nur elf Minuten zu erreichen,
und auch weiter fiihrende Bildungseinrichtungen sind gut angebunden.

Gesundheitsver sorgung wird durch nahegelegene Ar ztpraxen, Apotheken und Kliniken
gewdhrleistet, darunter die Tauern-Apotheke und das Arztehaus am Birnhornweg, diein
weniger alszehn Minuten zu Fuld erreichbar sind. Fur Freizeit und Erholung laden
zahlreiche Parks und Spielplatzein unmittelbarer Nahe ein, wie die Grinanlage
Tauernallee, diein nur drei Minuten zu Ful erreichbar ist, sowie vielfaltige
Sportmaoglichkeiten und familienfreundliche Treffpunkte. Einkaufsmaoglichkeiten wie der
EDEKA-Supermarkt sind bequem in funf Minuten zu Ful3 erreichbar, was den Alltag
angenehm und stressfrei gestaltet. Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls hervorragend
zuganglich: Soist die Bushaltestelle Sangerhauser Weg nur eine Minute entfernt, und die S
Bahn-Station Rosengarten erreichen Siein etwa neun Minuten zu Ful3 —ideal fir Pendler
und Familien mit einem aktiven L ebensstil.

Fur Familien, die ein sicheres, grines und gut angebundenes Zuhause suchen, bietet
Mariendorf eine unvergleichliche L ebensgualitat. Hier verbinden sich Gebor genheit und




urbaner Komfort zu einem har monischen L ebensraum, der Kindertraume wahr werden
lasst und Eltern ein beruhigendes Geflihl von Sicherheit schenkt. Mariendorf ist somit der
ideale Ort, um gemeinsam eine gluckliche Zukunft zu gestalten.
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27777 777772

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Detlef Lorenz

Lichtenrader Damm 87, 12305 Berlin
Tel.: +4930- 7007 58 96 0
E-Mail: tempelhof @von-poll.com

www.von-poll.com
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