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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

FACUS

& 4
4

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/25 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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To akivnto

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol Eva KOAOSIOTNPNMEVO PETIPE SLOPEPLONG (LoVAda 07) KOTOOKEUOEVO
TO 1985, TO OT0i0 EVTUTIWOLALZEL TOCO HE TIG CUYXPOVEG QVECDELC OGO KOL UE TNV
KOAOOYXESLOCUEVN SLOPPUBULON TOU. TO SLAPEPLONO BPIOKETOL GTOV TPITO OPOYO
€VOC OAOKANPWHEVOU TIOAUKOTOLKIOG TIOU OUVTNPEITOL TOKTIKA. To 2013, oL
TIOPOXECG TOU KTLPIOU KL TO CUOTNUG BEPPOVONG EKOUYXPOVIOTNKAY,
eEaoalidovtaog ouyxpovn aveon dlaBiwong. O xwpoc dlapiwong eival epinou
72 T.J. KOL N OUVOALKN ETULPAVELD €ival TIGVW Ao 90 T.4., TIPOCPEPOVTAG EVA
€AKUOTIKO OTITL VIOl ATOMG E avaTnpia, ZEUYAPLA 1) GTOUS TIOU JETOKLVOUVTAL
KOONUEPLVA KAl EKTIMOUV TG UPNARG TIOLOTNTOC XOPAKTNPLOTIKA. O eVIaiog XWwpog
KOBOLOTIKOU KOl TPATECOPIOG OTIOTEAEL TNV KOPSLG TOoU dlapepiopatog. To
QVOLXTOXPWHO 6A&TEdO laminate oToug XWpoug dLaRiwong dnLoUPYEL Lo
EUXGPLOTN GTHOOPOLPO KGL UTIOYPOMUIZEL TN HOVTEPVA ATUOC@aLPa. H
EVTOLXIOMEVN KOUZiva eival EEOTIALCPEVN UE OANEC TIC GTIOPAITNTEG CUCKEUEC KAl
TIPOOPEPEL APOOVO XWPO KL GTIOONKEUTIKO XWPO VIO T HAYELPIKA OOC OKEUN. ATIO
TO €UPUXWPO OAAOVL, £XETE GEON TIPOOROION OTO XOYLATL TIEPITIOU 6 T.|L. UE BUTIKO
TIPOOOVOTOALOMO, OTIOU HIMOPEITE VO ATOAQUOETE XOAAPWTIKE Bp&dla 6ToV RALO.
To UTVOSWMATLO, TIOU SLABETEL eTioNg damedo laminate uPnAAG oLoTNTOC,
TIANMMUPIZEL OTIO PUOLKO PWC X&PN OTA HEYAA D TIOPGBUPC KOL TIPOCPEPEL GPOOVO
XWPO YO VA UEYAAO KPERATL KAL VTOUAGTA. TO UMAVLO €ival ETIEVOUPEVO UE
MOVTEPVA TIACKOKLO KOL TIEPIACBAVEL UTTAVIEQO KOL TIPOKTIKO QEYYITN,
KOBOLOTWVTOG TO SWHATLO LOLAITEPS PWTELVO KAl GINOEEVO. TA LOVTEPVD ETUTIAG
OAOKANPWVOUV TNV GPHOVLKH CUVOALKN eVTUTIWON. Eva GANO XOPOKTNPELOTIKO TOoU
SlopepiopaTog eival N eupuxwpn Bepdvta 10 T.4. UE BEQ OTOV KOLVOXPNOTO KNTIO.
Edw pmopeite va MEPAOETE NOUXEC WPEC 0 EEWTEPIKOUC XWPOUG N VO
OTIOAQUOETE EUXOPLOTO OTIOYEUUOTO UE PIAOUC KaL olkoyevela. O KATIOG TIPOCPEPEL
ETUTTAEOV EUKALPIEG OVAPUXNG KOL CUMBAAAEL OE EVO EUXAPLOTO TIEEPIBAAAOV

SloBiwong. To SLOPEPLONT TIEPIACHBAVEL LOLWTIKO UTIOYELO XWPO OTABUEUONG,




TIOPEXOVTOC GOPOAN KOl adL&BpOoYN OTABUEUON VIO TO OXNUG 0aG. AlaTiBeTal
ETIONG O ATTOONKN 0TO KEAGPL, TIOU TIPOCYPEPEL ETUTTAEOV OTIOONKEUTIKO XWwpo. H
BEPUOVON TIAPEXETOL OTIO £V KEVIPLKO CUOTNUO BEPUOVONG, TO OTIoio
OVOKOLVIOTNKE TIPOCPATA. H KaAoSdlaTnenUEVN KOLVOTNTO EKTIUG £V KABOPO KAl
TOKTOTIONPEVO TIEEPIBAAAOV SlaBiwong. H Tomobeoia Tou SLOUEPIONATOC
TIPOCYEPEL EUKOAN TIPOOROIoN 0 OAEC TIG ATMAPAITNTEG AVECELC KOL LG EUXAPLOTN
VELToVIA. OL dNUOCLEC CUYKOLVWVIEG, TO KOTOOTHUOTA KOL Ol SpAOTNPLOTNTEG
AVOYUXNC €ival OAG 0€ KOVTLVH GTOoTAON. Agite HOVOL OOC TO TIAEOVEKTAUOTO
OUTOU TOU SLOUEPIOUATOC KOTA TN SIGPKELD [LOC eTIIOKEYNC. OO XOPOUUE VO OOC
TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPECG TTANPOYPOPIEG KOL VO KAVOVIOOUE EVO pOVTEROU

eTtiokeYnc.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Laminat in den Zimmern

Wannenbad mit Dachflachenfenster
Einbauklche mit allen elektrischen Geraten
Loggia in Westausrichtung

groBe Terrasse zum Garten
Tiefgaragenstellplatz

Gartennutzung
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Tempelhof-Schdneberg, insbesondere der begehrte Bereich 12305, verkdrpert die
perfekte Symbiose aus urbaner Eleganz und lebenswerter Ruhe. Diese exklusive
Lage zeichnet sich durch eine stabile, gehobene Einkommensstruktur aus und zieht
anspruchsvolle Bewohner an, die Wert auf ein erstklassiges Wohnumfeld legen. Die
hervorragende Infrastruktur, verbunden mit einer ausgezeichneten Anbindung an
den o6ffentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zum Flughafen Berlin Brandenburg,
macht diesen Standort zu einem idealen Drehkreuz fir Weltoffene und
Kulturliebhaber. Nachhaltige Stadtentwicklungsprojekte und modernste
Mobilitatskonzepte unterstreichen die zukunftsorientierte Attraktivitat dieses

Viertels, das zugleich durch seine Sicherheit und hohe Lebensqualitat besticht.

Im Herzen von Lichtenrade entfaltet sich ein exklusives Wohnquartier, das mit
seinem vorstadtischen Charme und seiner ruhigen Atmosphare eine Oase der
Privatsphare bietet. Hier verbinden sich behutsam modernisierte Neubauprojekte
mit der Idylle eines familienfreundlichen Umfelds, das dennoch eine unmittelbare
Nahe zum pulsierenden Berliner Stadtzentrum gewahrleistet. Die harmonische
Nachbarschaft und die gepflegte Infrastruktur schaffen ein Ambiente, das hochsten
Ansprichen an Komfort und Lebensqualitat gerecht wird. Lichtenrade steht flir eine
seltene Kombination aus diskreter Eleganz und urbaner Anbindung — ein Refugium

fur jene, die das Besondere suchen.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielzahl an erstklassigen Freizeit- und
Erholungsmoglichkeiten, die das Leben in dieser Lage bereichern. Hochwertige
Sportanlagen und gepflegte Spielplatze sind in nur wenigen Gehminuten erreichbar
und laden zu aktiver Erholung im Grlinen ein. Fur kulturelle Momente sorgt das
nahegelegene Theaterzelt, das mit seinem vielseitigen Programm anspruchsvolle

Unterhaltung garantiert. Kulinarisch verwdhnt die exquisite Auswahl an Cafés und




Restaurants, darunter renommierte Adressen wie das Ristorante Sole und das Café

Obergfell, die mit erlesener Kiiche und stilvollem Ambiente zum Verweilen einladen.
Einkaufsmoglichkeiten auf hochstem Niveau, darunter Bio Company und EDEKA
Gayermann, gewahrleisten eine komfortable Nahversorgung mit hochwertigen
Produkten. Die medizinische Versorgung ist durch renommierte Arzte und moderne
Gesundheitszentren in fuBlaufiger Entfernung gesichert, was ein beruhigendes
Geflihl von Sicherheit und Fursorge vermittelt. Die Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien in 6 bis 7 Minuten FuBweg gewahrleistet,
wahrend die S-Bahn-Stationen Buckower Chaussee und Schichauweg in etwa 24

bis 25 Minuten zu erreichen sind, was eine optimale Mobilitat garantiert.

Far anspruchsvolle Kaufer mit einem Faible fir Ruhe und Exklusivitat bietet diese
Lage ein unvergleichliches Lebensgefuhl: Die Kombination aus diskreter
Privatsphare, kultureller Vielfalt und erstklassiger Infrastruktur macht diesen
Standort zu einer der begehrtesten Adressen Berlins. Hier verschmelzen urbaner
Lifestyle und naturnahe Erholung zu einem harmonischen Ganzen, das héchsten
Ansprlchen gerecht wird und eine nachhaltige Wertsteigerung verspricht. Ein
Refugium, das Sie mit Stil, Komfort und Lebensqualitat auf hohem Niveau

empfangt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 152.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Detlef Lorenz

Lichtenrader Damm 87, 12305 Berlin
Tel.: +4930-70075896 0

E-Mail: tempelhof@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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