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2 TEPEA BEPEALD: PLAOEEVN LOVOKOTOLKIO UE
BePAVTO KOL UTTAAKOVL!

ApiBudéc akivATou: 25115030

TIMH AFOPAS: 428.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 98 m2 « AOMATIA: 4  ‘EKTAZH H:: 246 m?
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FUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie persénlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu horen.
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr
von Poll Immobilien
Tempelhof

Quelle: IIB Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 09/25
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/25 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AuTN N EINOEEVN LOVOKATOIKIG, XTIOMEVN TO 1965, ipocpEpel Tiepinou 98 T. .
XWPEOU SLaRIwoNG e AEITOUPYIKN SLoPPUBULON KOL EUEALKTEG ETILAOYEC XProng. Me
HEYEDOCG oKoTESOU TIEPITIOU 212 T.|., EXETE GPOOVO XWPO VIO EVA LOLWTIKO
KOTO@UYLO TIEPLTPLYUPLOMEVO OTIO TIPAGCLVO, KOBWC KAl OAEG TIC GVECELG TIOU
XPELGZEDTE VIO TNV KaBnUepLv ZwH. H ouxn KOTOWKNKEVN TIEPLOXH SLABETEL LG
EUXGPLOTN YELTOVLA KAl EUKOAN TIPOCROON o€ OAECG TIC BOCIKEG UTtnNpEeoieg. To oTitl
OLOOETEL CUVOAIKG TECOEPO SWHATIO UE KOAEC OVAAOYIEC, CUUTIEPIAGUBOVOUEVWYV
TPLWV EEXWPLOTWYV UTTVOSWHOTIWYV TIOU BPIoKOVTOL OTOV ETIAVW OPOPO. XTOV
ETIOVW O0POYO, Ba BPEITE EVA UMAVLIO UE VTOUC, TTANPWCS EKCUYXPOVIONEVO To 2016.
‘Eva WC €TILOKETITWY OTO LOOYELO OAOKANPWVEL TNV TIPOOPOPE - BOALIKO VIO TOUG
ETILOKETITEG KAL TNV KOABNUEPLVH OLKOYEVELOKN {wH. O PINOEEVOG XWPOG KOBLOTIKOU
Kol Tpanelapiag omoteAel TNV KOPSLA ToU otutiou. ESw, N HOVTIEPVA 0poPn
Plameco g EVOWUOTWUEVD OTIOT SNIIOUPYEL IO ATHOCPALPLKE OTHOCPALPT,
LOAVIKN VIO VO TIEPGOETE XPOVO HE TNV OIKOYEVELD KOL TOUG piAoug cag. Ta peyaAa
TIOPAOUPC TIOPEXOUV PUOLKO PWC KAL LG EUXAPLOTN BEQ 0T BEPAVTA KOL TOV
KOAOBLATNPNHEVO KNTIO. MLO TEVTQ, TIOU EYKOTACTABNKE To 2000, TOpEYEL
EUXGPLOTN OKLA TIC NALOAouoTEG PEPEC. H EeXxwploTh evTolopEVN Kouliva eival
AELITOUPYLKA EEOTIALCHEVN KOL TIPOCKPEPEL APOOVO XWPO EPYACIOG Kail
omobnkeuong. Mia amoBnKn O0ToV ETIAVW OPOYO ETUTPETEL TNV TIPOCOETN
oOpYGVWOoN TG KaBnuepvng ZwnGg. Atd 1o 2000, TIOAAG OTOLXEID EXOUV OVOVEWDEL
OTO TIAGIOLO TWV CUVEXILOMEVWYV EPYOCLWYV CUVTAPNONG KOL EKOUYXPOVIOUOU: Ta
TaP&OUPC TIoU BAETIOUV OTOV SPOMO KOL N UITPOCTLVI TIOPTO OVTIKATAOTABNKAV TO
2011, KoL N TIPOCOYN OVOKALVIOTNKE KOl EYKATAOTAONKE IO LOVTEPVO EVTOLXIOHEVN
kouZiva to 2010. H pévwaon NG oTeyng Kol TG coitac avakalviotnkayv to 2000,
OTIWG KAl 0 KaUOTNPaCg BEpuavong. Mo ipocpata, To 2024, n BepdvTa
TOTIOOETAONKE UE UG VEQ, TPLTTAN TLOMOPIa - EVA TIEPALTEPW BAUA TIPOC TNV

EVEPYELOKN ATIO600N KOL TNV aoPAAELD. TO aKivnTo SLOBETEL ETIONG EUALVO




TIAPAOUPC e SITTAG TLAULS, XELPOKIVNTO OTOPLA, UTTOAKOVL KOL EEXWPLOTO YKAPAL,

TO OTIOIO AMOKTNBNKE PMECW CUVISIOKTNOIAC. To akivnTto eival eEOTIAICUEVO [E
oUOTNMUO BEPUOVONG TIETPEACIOU, TO OTIOIO UMOPEL VO CUUTTANPWOEL amod Eva
ETUMTAEOV CUOTNUG BEpUOvVONG aepiou. H TOLOTNTO TWV EEGPTNNATWY KAl TWV
€EAPTNUATWY AVTIATIOKPIVETOL O€ £EVO OTABEPO TIPOTUTIO KOL TIOPEXEL LG AELOTILOTN
Baon - wWoTOO0O, Ol AVAKOLVIOELE BO TIPETIEL VA TIPOYPOUUATIOTOUV VIO VO
OELOTIOLNOOUYV TIARPWC TIG SUVOTOTNTEG GUTOU TOU OTUTIOU KOl VO UAOTIOLCOUV TIG
OTOMIKEC OCGC LOEEC YIa dlaBiwaon Kal &veon. ‘Omolog avaldntd Eva akivnTo pe
duvaTOTNTEC GVATITUENG TIOU CUVOUGZEL TNV ETIIOUMIO VIO GOPAAELD O LG HoUXN
TOTIOOEGIO e [LO AELTOUPYLKN KATOWN, Ba TO Bpel o agloAoyn enevduon. O
OUVOUQOMOC ULOC KOBLEPWHEVNG YELTOVLAG, EVOC LOLWTIKOU KNTIOU KOL JLOG
TIPOKTIKAG SLOpPUBLIoNG divel o€ AUTO TO OTITL [e TN SIKr Tou ELOUAALOKK yonTteia
KOL 00IC TIPOOKOAEL O€ LG TIPOCWTILKH €THIOKEYN. Mn S10TAOETE VA KAEIOETE EVQl
POVTEROU — AVAKOAUYTE HOVOL OOC TIWG MITOPEITE VO SNOUPYACETE TO OTITL TWV

oveipwv oag.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Tageslichtbad mit Walk-In-Dusche (OG)
- Gaste-WC (EG)

- Garage

- Spitzboden (nicht ausgebaut)

- zweifachisolierverglaste Fenster, Holz

- Terrassentur 3fach-verglast

- Abstellkammer (OG)

- Jalousien, manuell

- Terrasse

- Markise

- Garten

- Balkon

- Olheizung

- Umstellung auf Gas einfach moglich, da Gas bereits zum Kochen und zur

Warmwasseraufbereitung genutzt wird.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Tempelhof-Schdneberg, insbesondere der begehrte Bereich 12305, verkdrpert die
perfekte Symbiose aus urbaner Eleganz und lebenswerter Ruhe. Diese exklusive
Lage zeichnet sich durch eine stabile, gehobene Einkommensstruktur aus und zieht
anspruchsvolle Bewohner an, die Wert auf ein erstklassiges Wohnumfeld legen. Die
hervorragende Infrastruktur, verbunden mit einer ausgezeichneten Anbindung an
den o6ffentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zum Flughafen Berlin Brandenburg,
macht diesen Standort zu einem idealen Drehkreuz fir Weltoffene und
Kulturliebhaber. Nachhaltige Stadtentwicklungsprojekte und modernste
Mobilitatskonzepte unterstreichen die zukunftsorientierte Attraktivitat dieses

Viertels, das zugleich durch seine Sicherheit und hohe Lebensqualitat besticht.

Im Herzen von Lichtenrade entfaltet sich ein exklusives Wohnquartier, das mit
seinem vorstadtischen Charme und seiner ruhigen Atmosphare eine Oase der
Privatsphare bietet. Hier verbinden sich behutsam modernisierte Neubauprojekte
mit der Idylle eines familienfreundlichen Umfelds, das dennoch eine unmittelbare
Nahe zum pulsierenden Berliner Stadtzentrum gewahrleistet. Die harmonische
Nachbarschaft und die gepflegte Infrastruktur schaffen ein Ambiente, das hochsten
Ansprichen an Komfort und Lebensqualitat gerecht wird. Lichtenrade steht flir eine
seltene Kombination aus diskreter Eleganz und urbaner Anbindung — ein Refugium

fur jene, die das Besondere suchen.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielzahl an erstklassigen Freizeit- und
Erholungsmoglichkeiten, die das Leben in dieser Lage bereichern. Hochwertige
Sportanlagen und gepflegte Spielplatze sind in nur wenigen Gehminuten erreichbar
und laden zu aktiver Erholung im Grlinen ein. Fur kulturelle Momente sorgt das
nahegelegene Theaterzelt, das mit seinem vielseitigen Programm anspruchsvolle

Unterhaltung garantiert. Kulinarisch verwdhnt die exquisite Auswahl an Cafés und




Restaurants, darunter renommierte Adressen wie das Ristorante Sole und das Café

Obergfell, die mit erlesener Kiiche und stilvollem Ambiente zum Verweilen einladen.
Einkaufsmoglichkeiten auf hochstem Niveau, darunter Bio Company und EDEKA
Gayermann, gewahrleisten eine komfortable Nahversorgung mit hochwertigen
Produkten. Die medizinische Versorgung ist durch renommierte Arzte und moderne
Gesundheitszentren in fuBlaufiger Entfernung gesichert, was ein beruhigendes
Geflihl von Sicherheit und Fursorge vermittelt. Die Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien in 6 bis 7 Minuten FuBweg gewahrleistet,
wahrend die S-Bahn-Stationen Buckower Chaussee und Schichauweg in etwa 24

bis 25 Minuten zu erreichen sind, was eine optimale Mobilitat garantiert.

Far anspruchsvolle Kaufer mit einem Faible fir Ruhe und Exklusivitat bietet diese
Lage ein unvergleichliches Lebensgefuhl: Die Kombination aus diskreter
Privatsphare, kultureller Vielfalt und erstklassiger Infrastruktur macht diesen
Standort zu einer der begehrtesten Adressen Berlins. Hier verschmelzen urbaner
Lifestyle und naturnahe Erholung zu einem harmonischen Ganzen, das héchsten
Ansprlchen gerecht wird und eine nachhaltige Wertsteigerung verspricht. Ein
Refugium, das Sie mit Stil, Komfort und Lebensqualitat auf hohem Niveau

empfangt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 217.29 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Detlef Lorenz

Lichtenrader Damm 87, 12305 Berlin
Tel.: +4930-70075896 0

E-Mail: tempelhof@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

