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2511502702 279.000 EUR

ca. 48 m? Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1985 Kaufpreises

1x Ymoyeio >1eped

TapKLvyK, 17500

EUR (MwAnon) ca. 53 m?

Bepavta, Knmog
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
EAa@pU @uotkd 152.00 kWh/m?a
oEPLO

13.10.2034 E

Agplo 1985
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Top-Makler Berlin

Hochstnote flr
von Poll Immobilien
Tempelhof

Quelle: IIB Institut R
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 09/25

.‘ VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
|

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu héren.

poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO KOAOSLATNPNUEVO SLAPEPLOUD LOOYEIOU e TIEPITIOU 48 T.|U. XWPOU
SloBiwone MPooPEPEL UIO EAKUCTIKI EUKOALPIO TOGO YL LOLOKTATEG-EVOIKOUC 0G0
KOL VL0 LOKPOTIPOOEGOUG EMEVOUTEG. ZTEYACHEVO OE £VA TTIOAUKOTOLKIC TTOU
OAOKANPWBNKE TO 1986, TO AKIVNTO EVTUTIWOLALEL [E TNV KOAOOXESIOONEVN
SLOPPUBLON TOU KOL TO PWTELVA SWUATIA. To XOA £L0060U 06NYEl OTOV KEVTPLKO
XWPO KABLOTIKOU KOL UTIVOSWHATIOU, TIOU XOPOKTNPIZeTaL aTto HovTEPVO laminate
OATEDO KOL EKTETANEVD TIAPAOUPC TIOU GVOiyouv oTn BEPAvVTa. AUTA TO
VEVVALOOWPA TCAULG SNIOUPYOUV EVa EUXAPLOTO TIEPIBAAAOV SlaBiwong e
APOBOVO PUOLKO PWC. ATIO £6W, EXETE GPECN TIPOCBOICN OTN OKETIOOTH BEPAVTQ, N
OTIoial Ol LOVO TIOPEXEL ETUMAEOV XWPO dLaBiwong OAAN KOl BEATIWVEL TNV
ToLOTNTA WG X&PN OTO ATIOKAELOTIKO SIKALWUA XPrONG TOU TIOPAKEIUEVOU
SUTIKOU KNTou. Eival 18avikd yla va TIEPAOETE TO GTOYEUNATO KOL Ta Bpadla o€
€EWTEPIKOUCG XWPOUC. TO UIMAVIO €iVaL AEITOUPYIKG EEOTIAIOUEVO UE UTTAVIEQQ,
BEPUOLYOUEVN TIETOETA KAL AVETO XWEO YL TIAUVTAPLO pOUXWYV. H EVTOLXLOUEVN
KouZiva TIEPIAGBAVEL VTOUAQTILO KOL CUOKEUEG, ETUTPETIOVTACG GVETN EPYyACial KAl
TNV TIPOETOLUOOIO TWV KOABNHEPLVWYV YEUUATWY. TO OUYXPOVO CUOTNUO KEVTPLKAG
BEpuavong eEC0POAIZEL AVETECG BEPUOKPACIEG OAO TO XPOVO. AANAC
XOPOKTNPLOTIKA TIEPIAGPBAVOUV TOV YEVVALOOWPO XWPO SlaBiwaong, TNV EUEAIKTN
SLOPPUBLON TOU SWHOTIOU KOL TN CUVOALKN GPTLO KOTAOKEUN. TO SLOUEPLOUG Eival
o€ GPLOTN KATAOTAON KOL ETOLIO VIO GPECN KAToiknon. H dlappuBbuion autou Tou
SlOEPIOPOTOC €ival IOLAITEPO KATAAANAN VIO GTOUG TIOU avadnNTOoUV NPEIO KL
YOAAVN KOL EKTIHOUV €VA AELTOUPYLKO GAAG AVETO TIEPIBGAAOV O€ LA ETILOUMNTH
TOTOOECIO OTO LOOYELD. H KEVTPLKY TOTIOOEGIO TIPOOPEPEL EEQLPETIKEC UTIOOOEG:
KOTOOTHUOTA, LOTPEIN, SNUOCIEC CUYKOLVWVIEG KOL GAANEC TIOPOXEC VIO TIG
KOONUEPLVEG OVAYKECG OTIEXOUV MOALG Alya AeTTA. OL JUKPEC OTIOOTACELG OTIO TOUG
TOTIKOUG XWPOUC TPAGIVOU KOL TOUG XWEOUG avaPUXAC BEATIWVOUYV TNV TIOLOTNTO

{WNG KL KABLOTOUV TO SLOPEPLOMT EAKUCTIKO TOOO YO TOUG £PYOLOUEVOUQG




ETIOYYEAUOTIEG OO0 KOL YO O00UCG ovalnTouV npeia. Eva GANO TTAEOVEKTNO

€ival 0 EEWTEPIKOC XWPOC, 0 OTI0I0G, XG&PN OTA EIOIKG SIKOLWUATA XPnong,
TIPOCPEPEL APOOVO XWPO VIO ATOUIKO OXEBLAOO. O CUVOUGONOC ECWTEPLKWYV KL
€EWTEPIKWV XWPWYV SNUIOUPYEL LA PINOEEVN OTUOCPALPT TIOU KAVEL TNV
KaOnpepLvn wn eUXepLoTn. H KOAG dlatnenUEVN KOTAOTOON OAOKANPOU TOU
OKLVNTOU €EQ0PAAIZEL MOKPOTIPOBECHN SLATHPNON TNG OELOG TOU KAl EVO
€AKUOTIKO TIEPIBAAAOV SLaBiwong. Av PAXVETE VLA EVO SIGUEPLOPS OTO LOOYELO UE
KOAOOXEOIOOUEVN SLOPPUOLON, KOAEC TIOPOXEC KOL EVAV EAKUOTIKO EEWTEPLKO
XWPEO, OUTO TO GKivNTO B UMOPOUCE VO VAL GKPIBWCS OUTO TIou Yoy VveTe. Mn

OLOTAOETE VO KAEIOETE EVA PAVTEROU VIO VO SEITE TO TIAEOVEKTANATA LOVOL OOG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

groBe Fenterfront zur Terrasse

Uberdachte Terrasse

Sondernutzungsrecht fir einen westlichen Gartenanteil, angrenzend an die
Terrasse

Zimmer mit Laminat

Bad mit Wanne, Handtuchheizkorper und Waschmaschinenstellplatz

Kuchenmobel und elektrische Gerate
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der Bezirk Lichtenrade, eingebettet im griinen Suden Berlins, vereint auf
harmonische Weise Ruhe und urbanen Komfort. Dieses etablierte Wohnviertel
besticht durch seine familienfreundliche Atmosphare und eine stabile
demografische Struktur, die auch internationalen Bewohnern ein sicheres und
angenehmes Umfeld bietet. Die exzellente Anbindung an das Berliner
Verkehrsnetz, insbesondere durch die nahegelegene S-Bahn-Station Buckower
Chaussee (ca. 24 Minuten FuBweg) sowie mehrere Buslinien in nur 6 bis 7 Minuten
zu FuB, gewabhrleistet eine schnelle und unkomplizierte Erreichbarkeit des
Stadtzentrums und des Flughafens. So verbindet Lichtenrade die Vorzlige eines
grinen, entspannten Lebensraums mit der Nahe zu den internationalen

Knotenpunkten Berlins.

In unmittelbarer Umgebung finden sich vielfaltige Einrichtungen, die das Leben fur
internationale Familien und Berufspendler gleichermaBen bereichern.
Hervorragende Bildungseinrichtungen wie die Grundschule am Dielingsgrund sind
in nur etwa 3 Minuten zu FuB erreichbar, erganzt durch mehrere Kindertagesstatten
in einem Radius von 5 bis 7 Minuten, die eine optimale Betreuung und Forderung
der Jungsten gewahrleisten. Die medizinische Versorgung ist durch zahlreiche
Facharzte, Zahnarzte und Apotheken, alle innerhalb von 6 bis 10 Gehminuten
gelegen, erstklassig gesichert. Flr die Freizeitgestaltung bieten zahlireiche
Sportanlagen und Spielplatze, teilweise nur 3 bis 4 Minuten entfernt, sowie
weitlaufige Parks in 8 bis 11 Minuten FuBweg ein vielfaltiges Angebot zur Erholung
und aktiven Freizeitgestaltung. Kulinarisch verwdhnt die Nachbarschaft mit einer
Auswahl an Cafés und Restaurants, die in 7 bis 11 Minuten zu FuB erreichbar sind
und internationale wie regionale Spezialitaten in stilvollem Ambiente servieren.
Einkaufsmoglichkeiten wie Bio Company und EDEKA sind bequem in 8 bis 10

Minuten zu erreichen und garantieren eine hochwertige Versorgung mit frischen




Lebensmitteln.

Diese Lage vereint somit auf ideale Weise die Anforderungen einer internationalen
Klientel: erstklassige Bildung, exzellente medizinische Infrastruktur, vielfaltige
Freizeitangebote und eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung zum Flughafen und
in die Berliner Innenstadt. Lichtenrade bietet internationalen Familien und
Berufstatigen ein sicheres, komfortables und weltoffenes Zuhause, das durch seine
Balance aus urbaner Nahe und naturnahem Wohnen besticht. Hier finden Sie den
perfekten Lebensmittelpunkt, der Weltoffenheit mit Lebensqualitdt auf hochstem

Niveau verbindet.

AuBerordentlich ruhige und verkehrsgunstige Lage mit Griinblick umgeben von
Einfamilienhdusern und Stadtvillen in Lichtenrade. Buslinien (X 11, M 11, X 76, M 76
sowie 172 und 176; Linie X71 zum Flughafen BER) in ca. 8 min FuBweg zu erreichen,
von dort aus Anbindung an S ( S 2 Buckower Chaussee und Schichauweg)- und U (
U 6 Alt-Mariendorf) - Bahnen. Schulen und Einkaufsmoglichkeiten in unmittelbarer

Nahe.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 152.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren. Wir konnen lhnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an

oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie
nur Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten

(Wohnanschrift, Telefon, ...) vorliegen.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Detlef Lorenz

Lichtenrader Damm 87, 12305 Berlin
Tel.: +4930-70075896 0

E-Mail: tempelhof@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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