Northeim - Langenholtensen

M oder nes Einfamilienhaus mit PV-und Solar anlage
In beliebter Wohnlage

ApiBudéc akivATou: 26448016

TIM'H ArOPAZ: 380.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 125,13 m2 ¢ AQMATIA: 4 « EKTAZH FH:: 545 m?2
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Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2002 ver eint moder nes Wohnen, eine
familienfreundliche Umgebung und eine attraktive Grundstlicksgr63e zu einem rundum
Uber zeugenden Gesamtpaket. I n ruhiger Wohnlage von Northeim-L angenholtensen gelegen,
bietet die Immobilie auf einem ca. 545 m2 grof3en Eigentumsgrundstiick ein komfortables
Zuhause mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten flr Paare oder Familien, die Wert auf
Wohnqualitat und ein angenehmes Umfeld legen.

Die Wohnflache von insgesamt ca. 125 m2 verteilt sich auf zwei Ebenen und Uberzeugt durch
eine durchdachte Raumaufteilung sowie helle und freundliche Wohnraume. Das
Erdgeschoss umfasst ca. 66,50 m2 Wohnflache und empfangt Sie mit einer grof3ziigigen
Diele, einem gemutliche Wohn- und Essziimmer sowie einer Kliche mit direkten Zugang auf
die Uberdachte Terrasse und einem zusatzlichen Gaste-WC und dem praktischen
Hauswirtschaftsraum. Besonder s komfortabel gestaltet sich der direkte Zugang von hier zur
Garage mit elektr. Tor, der kurze Wege im Alltag ermdglicht.

Im Dachgeschoss stehen Ihnen auf ca. 58,63 m2 Wohnflache zwei Schlafzimmer, ein
zusatzliches Arbeits- oder Gastezimmer sowie ein grof3ziigiges Badezimmer mit Badewanne
und Dusche zur Verfligung. Ein Balkon ergéanzt diese Wohnebene und schafft einen
angenehmen Rickzugsort, um den Feierabend in ruhiger Atmosphare ausklingen zu lassen.

Auch der AulRenbereich weil3 zu Uberzeugen: Der liebevoll angelegte Garten bietet viel Platz
zum Entspannen, Spielen und Gértnern. Die Terrasse ladt zu geselligen Stunden mit Familie
und Freunden ein, wahrend zwel Gartenhauser sowie ein Gewachshaus vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten fiir Hobbygartner, Handwerker oder Freizeitabenteuer bieten. Die
Garage mit elektrischem Tor rundet das komfortable Gesamtbild dieser Immobilie ab.

Eine Gas-Zentralheizung aus dem Baujahr 2002 sowie eine Photovoltaik (2007) und
Solar anlage unter streichen die zeitgemal3e Ausstattung des Hauses und tragen zu einem
effizienten Ener giekonzept bel.

L angenholtensen zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen der Region und verbindet die Ruhe
eines gewachsenen Ortsteils mit der hervorragenden Infrastruktur der Kreisstadt Northeim.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte und vielfaltige Freizeitangebote sind
in wenigen Minuten erreichbar. Die gute Anbindung an die Bundesstral3e B248 sowie die
Autobahn A7 ermdoglicht zudem kurze Wege in Richtung Gottingen, Hannover und Kassel.

Die Immobilie prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand und ist ber eits bezugsirei,




sodass einer zeitnahen Verwirklichung Ihrer Wohntraume nichtsim Wege steht. Ein
attraktives Zuhause fir alle, die naturnahes Wohnen, eine familienfreundliche Umgebung
und ein harmonisches Wohnambiente miteinander verbinden mochten.

Gerne stehen wir Ihnen fur weiter e Informationen oder eine per sbnliche Besichtigung zur
Verfagung. Bel Ihrer Finanzierung unterstitzt Siegern die" Von Poll Finance" Abtellung.
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Die Immobilie befindet sich in Langenholtensen, einem beliebten und gewachsenen Ortstell
der Kreisstadt Northeim. Die Wohnlage verbindet die Ruhe und den Charme eines dorflich
gepragten Umfelds mit den Vorteilen einer unmittelbaren Nahe zur Northeimer Kernstadt.

L angenholtensen liegt nur wenige Fahrminuten vom Stadtzentrum entfernt und z&hlt zu den
gefragten Wohnstandorten der Region. Vor Ort stehen eine Grundschule, ein Kindergarten
sowie ein aktives Vereindeben zur Verfligung, was den Ort insbesonder e fir Familien
attraktiv macht.

Die gewachsene Infrastruktur und das lebendige Gemeinschaftsleben tragen zu einer hohen
Wohn- und L ebensqualitat bei. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Gastronomie
sowie weiter e Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich im nahegelegenen Northeim
und sind in kurzer Zeit erreichbar. Dar Uber hinaus bietet die Kreisstadt ein umfangreiches
Bildungs-, Kultur- und Freizeitangebot.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Uber die nahegelegene Bundesstr afie B248 sowie
die Autobahn A7 sind die Oberzentren Gottingen, Hannover und Kassel bequem erreichbar.
Auch der Bahnhof Northeim bietet attraktive Verbindungen im regionalen und
Uberregionalen Bahnverkehr. Die naturnahe Umgebung mit den umliegenden Waldern,
Feldern und zahlreichen Spazier- und Radwegen bietet einen hohen Erholungswert und
macht die L age besonder s attraktiv fir Naturliebhaber und Menschen, dieruhiges Wohnen
mit guter Erreichbarkeit verbinden moéchten.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Thekla Ehrhardt

M Uhlenstralle 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99
E-Mail: northeim@von-poll.com

www.von-poll.com
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