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Grundriss

Balkon

Loggia

Wohnzimmer 20,45 m2

Ess-Diele 11,42 m?

Gastezimmer

Flur 4,24 m2

Schlafzimmer 18,66 m?

Kiiche 8,05m2 || Bad 5,33 m2




Ap1lOpoG akiviToL: 26448014 - 37154 Northeim

Zum Verkauf steht eine gut geschnittene 3-Zimmer-Eigentumswohnung im Hochparterre
einesim Jahr 1972 errichteten Mehrfamilienhauses mit 6 Parteien in Northeim. Die
Wohnung verfugt Uber eine Wohnflache von ca. 81 m2 und befindet sich auf einem
grolzigigen Grundstiick mit einer Gesamtflache von 1.924 mz,

Die Raumaufteilung Gberzeugt durch ihre praktische Gestaltung und ein angenehmes
Wohngefiihl. Uber die Diele gelangen Siein simtliche Raume der Wohnung. Neben einer
separ aten K iiche stehen ein moder nisiertes Badezimmer, ein Schlafzimmer sowie ein
Gasteziimmer zur Verfligung. Das grof3ziigige Wohn- und Esszimmer wurde durch einen
offenen Durchbruch verbunden und schafft dadurch einen hellen und einladenden

L ebensmittelpunkt mit angenehmer Wohnatmosphare. Besonder s hervorzuheben ist der
schone Balkon, der zum Entspannen und Verweilen einladt und an war men Tagen
zusatzlichen Wohnkomfort im Freien bietet.

Die vorhandene Einbaukiche verbleibt in der Wohnung und ist im Kaufpreis enthalten. Das
Badezimmer wurde bereits erneuert und préasentiert sich in einem zeitgeméafen Zustand. Die
Kunststofffenster mit Doppelverglasung wurden ca. im Jahr 2003 ausgetauscht. Zusétzlich
sorgen elektrische AuRRenjalousien flr weiteren Wohnkomfort.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Gaszentralheizung aus dem Jahr 2001. Ein separ ater
Kellerraum mit ca. 15 m? bietet zusatzlichen Stauraum.

Die Wohnanlage wird durch eine Hausverwaltung betreut. Das monatliche Hausgeld betr agt
aktuell 287,00 €. Der Miteigentumsanteil liegt bei 75,10/1.000. Die I nstandhaltungsr ticklage
betragt aktuell 29.000,00 €.

Die Wohnung steht derzeit leer und wird inklusive der vorhandenen M dblierung verauf3ert.
I nsgesamt handelt es sich um eine solide Eigentumswohnung mit guter Aufteilung, bereits
vorgenommenen M oder nisierungen und attraktiver Lagein Northeim. Die Immobilie bietet

sowohl Eigennutzern als auch Kapitalanlegern interessante M 6glichkeiten.

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen oder eine per sbnliche Besichtigung zur
Verfligung. Bei lhrer Finanzierung unterstiitzt Sie gern die" Von Poll Finance" Abteilung.
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Die Eigentumswohnung befindet sich in attraktiver und gut angebundener L age von
Northeim. Das Umfeld zeichnet sich durch eine gewachsene I nfrastruktur, kur ze Wege sowie
eine angenehme Wohnatmosphar e aus. Einkaufsmoglichkeiten destaglichen Bedarfs, Arzte,
Apotheken, Schulen und Kindergarten sind in wenigen Minuten erreichbar und sorgen flr
hohen Wohnkomfort im Alltag.

Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Der Bahnhof von Northeim sowie die
nahegelegenen Bundesstrallen und die Autobahn A7 ermdglichen eine schnelle
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte wie Gottingen, Hannover oder Kassel. Zudem
besteht eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Die Umgebung bietet dar Giber hinaus einen hohen Freizeit- und Erholungswert.
Grunflachen, Spazier - und Radwege sowie ver schiedene Sport- und Freizeitmoglichkeiten
befinden sich in der naheren Umgebung und machen den Standort sowohl fr Eigennutzer
alsauch Kapitalanleger besonder s attraktiv.

I nsgesamt iber zeugt die L age durch die gelungene Kombination aus urbaner Infrastruktur,
guter Erreichbarkeit und angenehmem Wohnumfeld.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Thekla Ehrhardt

M Uhlenstralle 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99
E-Mail: northeim@von-poll.com
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