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Northeim

Einfamilienhaus in Bestlage am oberen Sultmer mit
Weltblick
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TIMH AFOPAS: 180.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 133 m2 « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 745 m?2




ApLOpoG akiviToL: 26448003 - 37154 Northeim

‘ 2D DD DI




ApLOpoG akiviToL: 26448003 - 37154 Northeim

26448003 180.000 EUR
ca. 133 m? 2777227772
c 272722772777

Kauferprovision

2 .. .
betragt 3,57 % (inkl.
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2 beurkundeten

1972 Kaufpreises

1 x 9977779999 99977 2272722272722777?

2272222772, 1 x P7N7?

297777 2272772,
DPVVPVVI??V??77




ApLOpoG akiviToL: 26448003 - 37154 Northeim

PPV P077?777

22722272 2272777 BEDARF
227722772
27772 260.40 kWh/m2a
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In ruhiger, idyllischer und bevor zugter Wohnlage von Northeim —direkt am Waldrand des
Sultmers—préasentiert sich dieses Einfamilienhaus mit Einlieger wohnung auf einem
grof3ziigigen Erbpachtgrundstiick der Stadt Northeim. Die naturnahe Umgebung, gepaart
mit einem traumhaften Panorama-Weitblick biszur Northeimer Seenplatte, macht diese
Immobilie zu einem attraktiven Zuhause fir Familien, Paare oder auch fur alle, diesich
individuellen Wohnraum mit Potenzial wiinschen.

Das 1972 errichtete OK AL -Fertighaus steht auf einem ca. 745 m2 grof3en Hanggrundstiick,
ist unverbaut und bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Die Hauptwohneinheit im
Erdgeschoss, erganzende flexible Nutzungsmdoglichkeit im Dach- und Unter geschoss sowie
eine separate Einliegerwohnung im Souterrain er 6ffnen viel Spielraum fur individuelle
Wohnkonzepte.

Die Hauptwohnung im Erdgeschoss besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung mit
Diele, Kliche, Schlafzimmer, Kinderzimmer und Badezimmer mit Badewanne. Das
Herzstlick bildet der grof3ztigige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zum stidlich
ausgerichteten Balkon, von dem Sie einen beeindruckenden Panorama-Weitblick Uber die
L andschaft biszur Northeimer Seenplatte genief3en —ein echtes Highlight dieser Immobilie.
Im Dachgeschoss befinden sich zwei zusétzliche Raume, die sich ideal als Hobby-, Arbeits-
oder Abstellbereiche eignen (keine ausgewiesene Wohnflache), erganzt durch ein kleines
Bad/WC. Das Unter geschoss bietet neben einem Hauswir tschaftsraum einen weiteren
(wohnlich) nutzbaren Bereich mit direktem Zugang zur grof3ziigigen Terrasse und zum
Garten.

Die Einliegerwohnung im Souterrain verfligt Uber einen separaten Seiteneingang und
umfasst Flur, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche sowie ein Badezimmer mit Dusche. Die
ca. 46 m2 grof3e Einheit ist biszum 30.06.2026 fiir 350 € monatlich kalt ver mietet. Danach
besteht sowohl die Mdglichkeit zur Eigennutzung als auch zur Neuver mietung. Diese
Wohnung kann dur ch tber schaubar e Umbauten in das Hauptgebaude integriert werden.
Die Einheit wurdeim Juni 2025 teilrenoviert; die moder ne Einbaukliche stammt ebenfalls
aus diesem Jahr. Auf Ricksichtnahme der Privatsphéare des Mieters, werden keine Fotos der
Wohnraume ver 6ffentlicht, sie stehen Ihnen aber bel einem Besichtigungstermin zur
Verfligung.

Die Immobilie weist insgesamt Sanierungsbedarf auf —ideal, um sie ganz nach den eigenen

Vorstellungen und Wiinschen zu gestalten. Bereits moder nisiert wurden unter anderem die
dreifach verglasten Kunststofffenster (ca. 2015), sowie die Heizungen: Zwei Gas-K ombi-




Wasser heizer (2016 fir Untergeschoss und Einliegerwohnung, 2003 fiir Erd- und
Dachgeschoss) sorgen fir eine solide ) Grundver sorgung.

DasHausist vollstandig unterkellert und verfligt zusatzlich Uber eine Garage mit zwei
angrenzenden Nebenrumen. Das Gar agendach wur de 2024 erneuert und rundet das
Gesamtangebot sinnvoll ab.

Der grofR3ziigige Garten in Hanglage Uiber zeugt durch seineruhige, geschiitzte Atmosphare
und vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — ob sonnige Terrassenber eiche, Spielflachen fur
Kinder oder ein naturnaher Riickzugsort im Griinen. Die bestehende Terrasse bildet einen
har monischen Uber gang zwischen Wohnbereich und AuRRenanlage und 1adt zu entspannten
sonnigen Stunden im Freien ein.

Das Grundsttick ist ein Erbpachtgrundstiick der Stadt Northeim mit einer Laufzeit biszum
31.03.2071. Der aktuelle Erbbauzins betr&gt 1.140,62 € pro Jahr; eine Kaufoption fir das
Grundstiick ist nach aktuellem Stand gegeben (Details sind individuell zu prtfen).

Die Wohngebaudever sicherung belauft sich auf 611,47 € p.a.

Die Grundbesitzabgaben betragen 439,39 € p.a.

Diese Immobilie verbindet eine aul3er gewdhnlich attraktive L age mit vielseitigen
Nutzungsmaglichkeiten und grof3em Entwicklungspotenzial —ideal fur alle, diesich den
Traum vom Wohnen in naturnaher Bestlage von Northeim nach eigenen Vorstellungen
erfullen méchten.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min und Uber zeugen Sie sich selbst von
den Vor ziigen dieser charmanten Immabilie. Bei Ihrer Finanzierung unterstiitzt Sie gern die
"Von Poll Finance" Abteilung.
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Die Immobilie befindet sich direkt am Waldrand im Wohngebiet Sultmer in Northeim, einer
ruhigen und gepflegten Wohngegend, die vor allem durch Einfamilienhauser, Reihenhéuser
und kleinere Wohnanlagen gepréagt ist. Das Viertel bietet eine angenehme,
familienfreundliche Atmosphére und vereint Ruhe mit einer sehr guten Anbindung an alle
wichtigen Einrichtungen destaglichen Bedarfs. Einkaufsmaoglichkeiten, Apotheken, Arzte
sowie Schulen und Kindergarten sind in wenigen Minuten erreichbar, sodass kurze Wege
den Alltag erleichtern. Auch Freizeitangebote wie Parks, Spielplatze und Sporteinrichtungen
befinden sich in unmittelbarer Nahe und tragen zur hohen L ebensqualitét bei.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Die Bundesstrafe B3 ist schnell erreichbar, und
auch die Autobahn A7 befindet sich in der Nahe, was eine schnelle Anbindung in Richtung
Siden nach Kassel oder nach Norden nach Hannover erméglicht. Der Bahnhof Northeim
liegt nur wenige Minuten entfernt und bietet regelmaidige Zugver bindungen, unter anderem
nach Gaéttingen und Hannover. Zusétzlich sorgen Buslinien und Radwege fir eineflexible
Mobilitat innerhalb der Stadt.

Durch die Kombination ausruhiger Lage, guter Infrastruktur und ausgezeichneter
Verkehrsanbindung, inklusive der Nahe zur Autobahn A7, stellt das Wohngebiet Sultmer
einen attraktiven Standort fur Familien, Berufspendler und alle dar, die naturnahe
Wohnqualitat mit urbanem Komfort verbinden mdchten.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Thekla Ehrhardt

M Uhlenstralle 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99
E-Mail: northeim@von-poll.com

www.von-poll.com
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