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Mg Lo HOTLO

25448023 240.000 EUR

ca. 405,11 m? Kauferprovision
betragt 5,95 % €

2 TEYQAVWTLKH opopn (inkl. MwSt) des

16

beurkundeten
8 Kaufpreises
2022
6 ca. 83 m?
1940
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 225.30 kWh/m?a
19.04.2032
G
Agplo
1940
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeital eva eupUXwPO, EUALVO OKIVNTO UE ETEKTAON, TIOU BPLOKETAL O EVal
VEVVALOOWPO OIKOTIESO TIEPiTOU 2.643 T.. H eMEKTAON, £€Va TPWNYV KTiplo oTt&BAOU,
TIEPIAGUPBAVEL BUO OLKIOTIKEG HOVAOEG KAl HETATPATNKE TO 1978 (blaTiBeTOn Adela).
O xwpog doBiwong, epirmou 405,11 T.J., KOTOVEUETOL OE OUVOALKG TECOEPLG
OLKLOTIKEG HOVAOEC. TO OKIVNTO £XEL CUVTNPNOEL TOKTIKA KOL €XEL AVOKALVIOTEL
MEPLKWGE, CUPTIEPIACHBOVONEVNG TNG GVTIKOTAOTOONG UMAVIWY, SATIESWYV KAl
TaPOOUPWYV. Ta UTTOAKOVIO EKOUYXPOVIOTNKOV TO 2024, GUPBGAAOVTOC OE LG
ouyxpovn ENPAVIoN Kol BEATIWHEVN XPNOTIKOTNTA. To akivnTo gival og Gplotn
KOTAOTOON KOL TIPOCPEPEL EUEAIKTEG ETUAOYECG XPAONG YO SLEPOPOUG TPOTIOUG
W, €ITE YLO OLKOYEVELEG, ELTE VIO TIOAUYEVEOKA VOLKOKUPLE, E(TE YLO €VOLKiaon.
TUAMOTO TOU OTILTLOU €ival EEOTIAICHEVO UE EVTOLXLOMEVEG KOUZIVEG,
SLEUKOAUVOVTOC TNV OPOAL HETAROON VIO VEOUC LOLOKTNTEG I EVOIKIOOTEG. TO
oKivNTo XwpiZetal we €ENC: AlopEplopa 1, Looyelo 8EELL: 4 SWPATLO, Kouliva,
MTTGVIO:- ALOPEPLONA 2, EMAVW O0pooc 6e&Ld: 3 SWMATLO, KOUuZiva, UTTAVLO:
ALOUEPLOUO 3, LOOYELO & ETIAVW OPOPOC CPLOTEPG: 3 SWHATLA, KOUZiva, UTAvLo:
ALOUEPLOUA 4, ETIAVW OPOYOCG OPLOTEPA: 5 SWUATLA, KOuliva, PIavio. Ol xwpol
KOBLOTIKOU KOL UTIVOU €iVal QWTELVOL KAl PIAOEEVOL, EVW TA PITAVLA €ivail
AELITOUPYLKA EEOTIALCHEVD KOL £XOUV €V UEPEL EKOUYXPOVIOTEL KATA TN SLAPKELD
TPOOPATWY AVAKALVIoEWV. EVa 18LAITEPO XOPAKTNPLOTIKO £(VOL 0 JEYAAOG,
EUPUXWPOCG KATIOG, O OTIOI0C TIPOCYPEPEL BPOOVO XWPO YLIO §PAO0TNPLOTNTEG
OVOWPUXNG, XOAGPWOonN KoL UTIAOPLEC OUYKEVTPWOELG. TO OTITL OEpUaivETAL [IE
KEVTPLKO oUOTNUO BEPUOVONG aepiou. AUO CUCTHUATA, TIOU EYKATAOTABNKAV TO
2018 koL to 2008, eEaocalidouv a&LOToTN TAPOoXN. Eva eTUTAEOV TIAEOVEKTNUA
VIO GUTO TO TMAAPWC EVOLKIGOUEVO ETIEVOUTIKO OKIVNTO €iValL TO TPEXOV ETNOLO
KOBapo €1006NUG OTIO £VOiKLa UPoug 22.440,00 €. AUTO KOBLOTA TO OTITL
€AKUOTIKO VIO UTIOYNPLOUC OYOPOOTEG TIOU £EETALOUV TOOO TNV LOLOKOTOIKNON 000

KOL EVO KEPOOPOPO £10OSNO OTIO £VOiKLO. ATIO OERACHO TIPOG TOUG TPEXOVTEG




EVOLKIOOTEG, Ol PWTOYPOPIEC TWV SLAPEPLOUATWY dEV dNUOCLEUOVTAL, GAAG Ba

00G TIOPOOXEOOUV PE XAPA KOTOTILV 0OBAPNG EPWTNONG. AUTO TO TIOAUKOTOLKIO
OUVOUALZEL YEVVOLOOWPOUG XWPOUC dLaBiwong, EUEAIKTEC ETIIAOYEG XPHONG Kail
OUYXPOVEC OVEODELG XGPN OTIC OTOXEUMEVECG AVOKOALVIOEIC TWV TEAEUTAIWY ETWV.
‘Eva pavteBou yla TNV €MOKEYN B 0AC ETUTPEYEL VO SEITE TO TIAEOVEKTANATA KOL
TIC SUVATOTNTEG OVATITUENG GUTOU TOU GIKLVATOU GTO OVOL 0AG. AVUTIOMOVOUE VO
000G aKoUooupe. To TUAMG Xpnuotodotnong Tng Von Poll Ba xapei va oag

Bonénoel e TN XPNMOTOS0TNCK COC.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

Haupthaus:

Wohnung I: 79,24 m?
Wohnung II: 84,40 m?
Anbau:

Wohnung Ill: 109,92 m?
Wohnung IV: 134,55 m?
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Sebexen ist ein idyllisch gelegener Ortsteil der Gemeinde Kalefeld im Landkreis
Northeim, Niedersachsen. Umgeben von Wiesen und Waldern am westlichen Rand
des Harzes bietet der Ort eine reizvolle naturnahe Wohnlage mit guter
Erreichbarkeit. Die verkehrsglinstige Lage ermdoglicht schnelle Verbindungen in die
umliegenden Stidte wie Bad Gandersheim, Northeim, Seesen und Einbeck. Uber
die nahegelegene BundesstraBe B 445 besteht eine direkte Anbindung an die A7
sowie an weitere Uberregionale Verkehrsachsen. Die im Jahr 2011 eréffnete
Ortsumgehung entlastet den Ort deutlich vom Durchgangsverkehr. Offentliche
Busverbindungen verbinden Sebexen regelmaBig mit den umliegenden Ortschaften
und Bahnhofen, insbesondere in Bad Gandersheim und Kreiensen. Der ehemalige
Bahnanschluss wurde in einen attraktiven Radweg umgewandelt, der eine gute
Erganzung zur Nahmobilitat darstellt. Insgesamt vereint Sebexen ruhiges,
landliches Wohnen mit einer soliden Anbindung an die regionale Infrastruktur.

Die Lage ist durch eine gute Erreichbarkeit wichtiger Infrastruktureinrichtungen
gepragt. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und 6ffentlicher Nahverkehr befinden sich

in der Nahe und bieten eine ansprechende Versorgung im Alltag.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.4.2032.

Endenergiebedarf betragt 225.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1940.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Thekla Ehrhardt

MiuhlenstraBe 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99

E-Mail: northeim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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