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Solides Mehrfamilienhaus auf einem
Eigentumsgrundstiick in Stadtnahe
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Zum Verkauf steht ein gepflegtes Mehrfamilienhaus in massiver Bauweise aus dem Jahr
1969, gelegen in ruhiger und dennoch gut angebundener Lage von Northeim. Die
Immobilie bietet insgesamt drei Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache von ca.
265?m2 auf einem grofRzugigen Eigentumsgrundsttick von rund 8047mz2.

Das Erdgeschoss und das Obergeschoss verflgen jeweils tber eine 4 ZKB Wohnung mit
identischem Grundriss: Diele, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Gastezimmer, Kiiche und ein
Tageslichtbad. Im Erdgeschoss wurde im Jahr 1989 zur Wohnraumerweiterung ein
beheizter Wintergarten mit ca. 16?m?2 angebaut, der IThnen einen komfortablen
Ruckzugsort bietet. Das Obergeschoss verfugt stattdessen ber einen Balkon mit Blick in
den Garten. Die Wohnung im Erdgeschoss wird derzeit vom Eigentimer selbst bewohnt.
Zum Verkauf steht lhnen diese Einheit flexibel zur Verfiigung. Das Obergeschoss steht
leer und bietet somit Potenzial zur sofortigen Neuvermietung oder Eigennutzung. Die
Wohneinheit im Dachgeschoss verfugt tber ein langjahriges Mietverhaltnis und bietet 3
Zimmer. Die Mieteinnahmen betragen derzeit 390,00?€ kalt. Die Wohnung bietet Ihnen
neben einer Diele, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Gastezimmer eine Kiiche und ein
Badezimmer.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet pro Wohneinheit jeweils einen separaten
Kellerraum. Zuséatzlich stehen ein Hauswirtschaftsraum, ein Lagerraum sowie eine
Werkstatt zur Verfugung. Der gro3zligige Garten mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten
sowie eine Garage runden das Angebot ab.

In den letzten Jahren wurden bereits verschiedene Modernisierungsmafl3nahmen
durchgefiihrt: 2010 wurde eine neue Gas-Brennwerttherme eingebaut, 2016 erfolgte der
Umbau des barrierefreien Badezimmers im Erdgeschoss, 2023 wurde eine neue
Haustiranlage installiert.

Diese Immobilie eignet sich ideal als Kapitalanlage mit Entwicklungspotenzial oder zur
teilweisen Eigennutzung. Die gute Lage, das groRzligige Platzangebot und die solide
Bausubstanz machen dieses Objekt zu einer attraktiven Gelegenheit in Northeim.
Kontaktieren Sie uns noch heute fir weitere Informationen und um einen Termin zu
vereinbaren. Bei Ihrer Finanzierung unterstutzt Sie gern die "Von Poll Finance" Abteilung.
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Die Immobilie befindet sich in Northeim am Rand eines gut erschlossenen Gewerbe- und
Mischgebiets. Die direkte Umgebung ist gepragt von Handwerksbetrieben, Dienstleistern
und Einzelhandel. Wohngebiete, Supermarkte, Gastronomie sowie das Northeimer
Stadtzentrum sind schnell erreichbar. Fiir Familien besonders relevant: In der naheren
Umgebung befinden sich mehrere Kindergarten sowie Grund- und weiterfiihrende
Schulen, die groRtenteils gut zu Ful3, mit dem Rad oder per Bus erreichbar sind. Die
Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die BundesstralRen B3 und B241 erreicht
man in wenigen Minuten die Autobahn A7 (Anschlussstelle Northeim-Nord), wodurch
schnelle Verbindungen nach Gottingen, Kassel oder Hannover bestehen. Der Bahnhof
Northeim liegt nur wenige Fahrminuten entfernt und bietet regelméaRige
Regionalzugverbindungen in alle Richtungen. Auch der offentliche Nahverkehr ist gut
ausgebaut: Mehrere Stadt- und Regionalbuslinien binden das Gebiet zuverlassig an das
Stadtgebiet und die umliegenden Orte an.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 221.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Thekla Ehrhardt

MuhlenstralRe 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99
E-Mail: northeim@von-poll.com

www.von-poll.com
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