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HU26439851 2.575.000 EUR
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In einem der exklusivsten Villenviertel Budapests, in der ruhigen, griinen Umgebung von
Kissvabhegy, bieten wir diese 1926 erbaute klassische GroR3biirgervilla auf einem 1368 m?
grof3en Eckgrundstiick mit altem Baumbestand an, das Giber auf3ergewthnliche Vorzlige

verfugt. 1.368 m2 grof3en Eckgrundstiick mit altem Baumbestand.

Die tUippige Bepflanzung ver bir gt das Gebaude fast vollstandig vor den Blicken der Stral3e
und gewahrleistet so auRergewohnliche Privatsphérein einem der traditionsreichsten
Wohnviertel Budas.

DieImmobilie verflgt tber eine Gesamtgrundflache von 510 m2, davon 399,06 m2 Netto-
Nutzflache, 33,33 m2 Terrasse und 76,65 m2 Gar agenflache.

Das Gebaude besteht aus zwei physisch voneinander vallig getrennten Wohneinheiten mit
jewells eigenem Eingang.

An die 277,25 m2 gr of3e, zweistdckige obere Wohneinheit schliefdt sich eine 33,33 m2 grol3e
Terrasse an. Das Erdgeschoss mit einer Flache von 163,45 m2 verfligt Uber eine Raumhohe
von 3,3 Metern, wahrend die Raumhohe im Galerieraum des Ober geschosses mit einer
Flachevon 113,80 m2 4,8 Meter erreicht. Die beiden Etagen sind durch eine individuell
gestaltete | nnentreppe miteinander verbunden. Die grof3ziigigen Raume, die beachtliche
Raumhohe und die grof3en Fenster und Tiren schaffen ein elegantes, klassisches
Raumerlebnisim Stil einer Villa.

Zur oberen Wohnetage gehoren eine 22,18 m2 grofe Dachterrasse und eine 10,15 m2 grof3e
Uberdachte Terrasse. Von der oberen Etage und der Dachterrasse aus bietet sich ein
aulRergewohnlicher Panoramablick auf das Budaer Burgviertel, unter anderem auf die
Matthiaskir che, die Fischerbastei und das markante Gebaude des Ungarischen

Nationalar chivs.

Die untere, 121,81 m2 grof3e, eigenstéandige Wohnung verflgt Gber einen eigenen Eingang
und einen grof3ziigigen, ausschlie3lich zur eigenen Nutzung bestimmten Gartenbereich. Der
Wohnbereich wird durch einen Wintergarten und eine Veranda erganzt. Derzeit wird sieals
Kochschule genutzt, eignet sich jedoch aufgrund ihrer Gestaltung hervorragend auch als
eigenstandige Gastewohnung, als Teil eines Zwei-Gener ationen-Haushalts oder zur
Vermietung.

Die Villawurde 1995-96 einer umfassenden Generalsanierung unterzogen. Dabel wurden




die bisherigen Decken durch 40 cm dicke Stahlbetondecken er setzt, das Fundament
verstarkt, eine neue Dachkonstruktion und Dachdammung errichtet sowie die Haustechnik
und die elektrischen Anlagen komplett erneuert. Die Dachdeckung wur de 2018 er neut
ausgetauscht.

Eine besonder e bauliche Besonder heit des Gebaudesist das tragende Stahlbeton-Pfeiler- und
Saulenskelett, das er hebliche Gestaltungsfreiheit bel der Neugestaltung der Innenrdume und
der Umsetzung der individuellen Vorstellungen des zukiinftigen Eigentiimer s bietet.

Die beiden oberen Stockwerke erfordern eine asthetische Erneuerung, wahrend die
Bausubstanz, das Fundament, die Decken, die Dachkonstruktion und die Haustechnik der
Villa bereits modernisiert wurden. Der historische Charakter und die solide technische Basis
bieten eine aul3ergewohnliche Grundlage fur die Gestaltung einer einzigartigen, zeitlosen
Residenz in Buda.

Die Energieeffizienzklasse der Immobilieist C. Fiir die Beheizung sorgt ein Viessmann-
Gaskessel; darUiber hinaus stehen vier Split-Klimaanlagen zur Verfligung, die sowohl zum
Heizen alsauch zum Kihlen geeignet sind.

Der Garten ist mit einer automatischen Bewasser ungsanlage ausgestattet. Zur Immobilie
gehort eine geschlossene Tiefgar age mit einer Gesamtflache von 76,65 m2: eine Doppelgar age
und eine Einzelgarage fur insgesamt drei Fahrzeuge. Die Gegebenheiten des Grundstiicks
ermoglichen zudem die Schaffung weiter er Parkmaoglichkeiten.

Dierechtlichen Verhaltnisse der Immobilie sind geordnet, sieist lastenfrei, befindet sich im
Besitz eines einzigen Eigentimers und verflgt Uber einerechtskraftige Erhaltungs- und
Nutzungsgenehmigung. Sie wur de als Eigentumswohnung mit drel eigenstandigen
Wohneinheiten errichtet. Das Gebaude steht weder unter Denkmalschutz noch unter
lokalem Schutz.

DieLageder Villaist auf3ergewdhnlich: Sie befindet sich in einem traditionsreichen Teil von
Kissvabhegy, umgeben von Villen und diplomatischen Residenzen. Trotz der ruhigen und
diskreten Umgebung sind der Markt in der Fény-StrafRe und das,, Budagydngye" in wenigen
Minuten sowie die Budapester I nnenstadt in etwa 15-20 Minuten erreichbar.

Dank ihrer Gestaltung, ihrer drei eigenstandigen Fllgel, ihrer zwei separaten
Wohneinheiten und ihrer représentativen Raumlichkeiten eignet sich die lmmaobilie sowohl
als elegante Privatresidenz, als Zuhause fiir zwei Gener ationen, als Unternehmenszentrale
oder als diplomatische Residenz gleicher malen eine hervorragende Wahl.

Hauptmerkmale

Klassische burgerliche Villa aus dem Jahr 1926

510 m2 Gesamtgrundflache

399,06 m2 Netto-Nutzflache




33,33m2Terrasse

1.368 m2 grof3es Eckgrundstiick mit altem Baumbestand

Zwei vollstandig separ ate Wohneinheiten

Drei separate Untereinheiten

277,25 m2 grol3e, zweistéckige obere Residenz

121,81 m2 grof3e, eigenstandige Wohnung im Unter geschoss

3,3 Meter Raumhoheim Erdgeschossund 4,8 Meter Raumhoheim Galeriebereich
Panoramablick auf das Budaer Burgviertel

40 cm dicke Stahlbetondecke

Tragwerk aus Stahlbeton mit Pfeiler- und Sdulenrahmen

76,65 m2 geschlossene Tiefgarage flr drei Fahrzeuge

Energieeffizienzklasse C

Rechtskraftige Erhaltungs- und Nutzungsgenehmigung

L astenfreie, geordnete Rechtslage

Exklusive Lagein einer Griinzone

Eine selten zu findende Villain einer der wertvollsten Wohngegenden Budapests, wo die
klassische Budaer Villenarchitektur, die grofRziigigen Raume, die von alten Baumen
gepragte Umgebung und der auRergewohnliche Panoramablick auf das Budaer Burgviertel

eine einzigartige Einheit bilden.

Richtpreis: 899 Millionen HUF / 2.575.000 EUR
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