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BESONDERE HISTORISCHE VILLA IN KISSVABHEGY

In einem der exklusivsten Villenviertel Budapests, in der ruhigen, grinen Umgebung von
Kissvabhegy, bieten wir diese besondere historische Villa an.

Die 1926 erbaute Villa verfligt tber eine Wohnflache von rund 440 mz, die durch grof3ziigige,
auf mehreren Ebenen angelegte Terrassen erganzt wird. Das 1368 m2 grol3e, parkartig
angelegte Grundstiick ist von altem Baumbestand und gepflegten Garten umgeben und
gewahrleistet so ein ruhiges und privates Wohnumfeld.

Die Immobilie besteht der zeit aus zwel separaten Wohneinheiten. Die 122 m2 grol3e
Wohnflacheim Erdgeschoss dient der zeit als Gemeinschaftsraum, kann aber bei Bedarf in
eine Wohnung mit mehreren Schlafzimmern umgewandelt wer den.

Diefast 280 m2 grof3e, zweistockige obere Residenz besticht durch ihre groR3ziigigen Raume.
Sieverflgt Uber ein doppeltes Wohnzimmer, vier Schlafzimmer und drel Badezimmer; die
beiden Etagen sind durch eine elegante Mar mortreppe miteinander verbunden. Das
Herzstlick bildet der Uber 120 m2 grof3e, offene Wohn-, Ess- und K iichenbereich, der durch
die grof3ziigigen Fensterfronten den ganzen Tag Uber mit Tageslicht durchflutet wird.

Von den Terrassen der Villa auser 6ffnet sich der Blick auf das historische Stadtbild von
Budapest, und von den oberen Etagen aus hat man einen unver gleichlichen Panoramablick
auf die Budaer Burg und die Matthiaskirche. Besonder s spektakulér ist die Aussicht
wahrend desfeierlichen Feuerwerksam 20. August.

Das Gebaude wurde in den letzten Jahrzehnten einer umfassenden technischen Sanierung
unterzogen. Das ver starkte Fundament, die Stahlbetondecken sowie die komplett neu
errichtete und mit moderner Warmedammung ver sehene Dachkonstruktion gewahrleisten
auch langfristig den hervorragenden technischen Zustand der Immobilie.

Dank der baulichen Moder nisierungen lasst sich die Immobilie durch eine asthetische
Neugestaltung mihelos an die Bediirfnisse des zukinftigen Eigentiimer s anpassen. Der
historische Charakter und die moder ne technische Ausstattung bilden eine
aulRergewohnliche Grundlage fur die Gestaltung eines einzigartigen und zeitlosen Zuhauses.

Der Garten ist mit einer automatischen Bewasser ungsanlage ausgestattet. Zur |mmobilie
gehoren zwei Garagen, dieinsgesamt Platz fir drel Fahrzeuge bieten, und auf dem
Grundstick kénnen weiter e Parkplatze angelegt wer den.




Die Villa befindet sich in einer ruhigen und diskreten Umgebung, dennoch sind der Széll-
Kaman-Platz und der Stidbahnhof in wenigen Minuten erreichbar. Dank ihrer
hervorragenden Lage und ihresreprasentativen Erscheinungsbildesist sie sowohl als
Privathaus als auch als Unternehmenszentrale dieideale Wahl.

Hauptmerkmale

* Ca. 440 m? Wohnflache

* 1368 m2 begr Uinte Grundstiicksflache

» Zwei separate Wohneinheiten

* Villamit drei Wohnungen

» Panoramablick auf die Budaer Burg und die Matthiaskirche
* Mehreregrof3ziigige Terrassen

» Garagefur drel Fahrzeuge

» Hervorragender technischer Zustand

* Exklusive Lagein einer grinen Umgebung

Eine selten zu findende Villain einer der wertvollsten Wohngegenden Budapests, wo der
historische Charakter, die grof3ziigigen Raume und das unver gleichliche Panorama eine

aulRergewohnliche Einheit bilden.

Richtpreis: 899 Millionen HUF/2 670 000 EUR
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