Balatonfiired

| nvestitionsmaoglichkeit am Balaton. M oder nes
Gastehaus zu ver kaufen, 10 Minuten vom Strand
entfernt in Balatonfur ed.

Api1Buéc akiviaTou: HU26439791

TIM'H AFOPAS: 1.650.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 700 m2 « AQMATIA: 20 « 'EKTASH FH:: 1.069 m?
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HU26439791 1.650.000 EUR
ca. 700 m2 ca. 743 m2
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Wir bieten ein modernes, " schickes' Hotel in einer der beliebtesten Panoramastraf3en von
Balatonfured zum Verkauf an, nur 10 Gehminuten vom Esterhazy-Strand entfernt, in der
Né&he der Ufer promenade.

Jedes Detail des Hotelsist auf den Komfort und die Zufriedenheit der Gaste ausgerichtet
und mit hochwertigen M aterialien ausgestattet. Das Hotel ist der zeit erfolgreich, mit einem
stabilen, wieder kehrenden Gastestamm, ausgezeichneten Bewertungen, einer eigenen
Website und Community-Présenz.

Dieses gut etablierte Tourismusunternehmen, das sofort weitergefiihrt werden kann, ist eine
ideale Wahl fur Familienunternehmen, Paare oder Investoren, dieein gut etabliertes System
Uber nehmen und weiter entwickeln méchten.

Das Smart-Hotel-System erleichtert den taglichen Betrieb erheblich und bietet gleichzeitig
kosteneffiziente L dsungen:

Ferngesteuerte Tlren, Tore und Heizung — sogar Uber das Mobiltelefon

Optimierter Energieverbrauch: Heizung und Kiihlung lassen sich stets an den aktuellen
Bedar f anpassen, wodur ch erhebliche Einsparungen erzielt werden kénnen

Einfachere Bedienung, die weniger Personal vor Ort erfordert, sowie ein Ubersichtlicherer
Tagesablauf

Schnelle und flexible Reaktion: Das System lasst sich auch ausder Ferne sofort steuern (z. B.
Zutritt, Temperaturregelung)

Dank der intelligenten L 8sungen bietet die Immobilie nicht nur ein moder nes Gasteerlebnis,
sondern gewahrleistet dem Eigentiimer auch langfristig einen berechenbar en, effizienten
und leicht zu verwaltenden Betrieb.

Hauptmerkmale und Spezifikationen:

Das Gebaude wurde im Jahr 2020 komplett renoviert (Wasser, Strom, Kanalisation und
Heizung, 25 cm Wéarmeddmmung).

14 + 3 Schlafzimmer, 3 Etagen, smartes Haus auf einem Grundstiick von mehr als 1000 m?
in einem Hafengebiet von Balatonfired.

220 m2 Wohnflache pro Etage, insgesamt 743 mz2 (einschlief3lich Balkone und Keller)

9 Balkone (43 m?), Keller: 40 m2

Aufteilung der Raumlichkeiten:

Untergeschoss. Heizungsraum, Waschkiche, Abstellraum, Blgelraum
Erdgeschoss: 2 Wohnungen (1 Zimmer und 2 Zimmer), Kiiche, Frihstiicks-




/Veranstaltungsraum fiir 15-25 Personen, Sauna- und Wellnessber eich, Rezeption, Biiro,
GéasteWC

1. Stock: 5 Zimmer mit Balkon (3 Einzel-, 2 Doppelzimmer), gemeinsame K lichenzeile

2. Stock: 7 Zimmer (4 mit Balkon)

Alle Zimmer sind mit eigenem Bad, Minikuhlschrank, Klimaanlage, TV, Safe und
Haartrockner ausgestattet. Der Komfort wird durch robuste Betten und Qualitéatsmatratzen
gewahrleistet. TV-Kandlein mehr als 8 Sprachen stehen flr die internationalen Gaste zur
Verflgung.

Extrasund Einrichtungen

Keine Gemeinkosten:

43 Sonnenkollektoren sorgen fur diejahrliche Stromver sorgung

2 16-kW-L uftwar mepumpen fur die Heizung

Intelligentes System: Kartenraume, Fernsteuerung von Turen, Toren und Heizung
Individuelle LED-Stimmungsbeleuchtung in allen R&umen

Sicher heitssystem mit 8 Kameras, vollstandige WiFi-Abdeckung

Garten und Auf3enanlagen:

Pavillon und Uberdachte Sommerkuche

Automatische Bewasser ungsanlage mit gebohrtem Brunnen

Abstellraum fur Fahrréader

14 geschlossene Parkpléatze

2 Ladestationen fur Elektroautos

DieIlmmobilieist unbelastet und wird derzeit als privater Wohnsitz genutzt, der standig
bewohnt wird.

Die Immobilieist unbelastet.
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