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Exklusive Villenwohnung zur Mieteim Herzen des XI1. Bezirks, in der Németvolgyi Ut!

In der Németvolgyi Ut, einer der beliebtesten und patiniertesten Bergstra3en Budapests,
bieten wir diese neu renovierte Villenwohnung mit aul3er gewdhnlicher Ausstattung und
grof3ziigigen Raumlichkeiten zur Miete an.

Die Immobilie verfigt Gber 255 m2 Wohnflache und einen vielseitigen 120 m2 grof3en
Kellerbereich, der sich ideal fir einen Wellness-, Fitness-, Bliro- oder Hobbyraum eignet.
Zur Immobilie gehort auch eine 2-Parkplatz-Gar age, ein echter Pluspunkt in dieser Gegend.
Die Eleganz dieses klassischen Villengebaudes wird durch moder ne technische und
asthetische L 8sungen erganzt: Qualitat und Langlebigkeit waren die Hauptkriterien bel der
kompletten Renovierung. Die grof3ziigigen und hellen Raume, die grof3en Glasflachen und
der gut durchdachte Grundriss schaffen ein besonder es Wohngefuhl.

Einer der groften Vorzige der Immobilieist das atemberaubende Panorama: Die Fenster
und der Balkon bieten einen unvergleichlichen Blick auf die Burg von Buda und schaffen
sowohl bei Tag als auch bei Nacht eine besonder e Atmosphére.

Diese Immobilieist dieideale Wahl fiir alle, die ein hochwertiges Haus oder eine Residenz in
einer prestigetrachtigen, ruhigen Umgebung suchen, die gleichzeitig Uber eine
hervorragende Verkehrsanbindung und Infrastruktur verfigt.

Exklusivitat, Panoramablick, Prestige - allesan einem Ort.

Der halb-terrassenfor mig angelegte Teil des Gebaudes hat eine Flache von 172 m2, zu der
auch die Garage und der Weinkeller gehoren, sowie 3 grol3e Réaume, die sich perfekt fir jede
Art von landwirtschaftlicher Einheit, Lager, Geschaft oder Bliro eignen.

Erdgeschoss: 103 gm

1 Stockwerk: 88 gm

2 Etagen: 64 gm

Auf dem Dach des Hauses befindet sich eine gemiitliche Dachterrasse. | hre Nutzung hangt
nur von der Phantasie des Mieters ab.

Das Gebaude konnte perfekt flir einen Firmensitz, ein Modestudio, eine Arztpraxis, ein I T-
Zentrum, ein Buchhaltungsbiiro oder ein Kosmetikstudio sein.

Schauen Sieessich an, der Eigentiimer kann die Raume und die Ausstattung den
Bedirfnissen des Mieters anpassen.

DieBilder der Innenraume spiegeln nicht die Realitat wider, da das Innere des Gebaudes
derzeit komplett renoviert wird.
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