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MLa IpwTN €VIUTIWON

In einem der begehrtesten und exklusivsten Viertel Budapests, im Herzen von
Pasarét, bieten wir diese erstklassige Wohnung im ersten Stock mit 106 m2 zum
Verkauf an, die einen ruhigen Lebensstil im Griinglrtel mit modernem stadtischem
Komfort verbindet. Das anspruchsvolle Wohnumfeld und die flir den 2. Bezirk
typische Eleganz machen diese Immobilie zu einer idealen Wahl sowohl flir die
private Nutzung als auch fur eine langfristige Investition. Die familidre Atmosphare
des Viertels und die hervorragende Infrastruktur sorgen flir einen zeitlosen Wert

und ein hohes Vermietungspotenzial.

Die moderne, vierstdckige Eigentumswohnung mit Aufzug wurde nach hohen
technischen und asthetischen Standards errichtet. Die Fassade des Gebaudes ist
mit einer hochwertigen Verkleidung, einem begriinten Dach und einem gepflegten
Garten geschmickt. Das Gebaude wurde so konzipiert, dass es sauber, nachhaltig

und langfristig wirtschaftlich ist, was flr Premium-Investoren besonders wichtig ist.

Das Innere der Immobilie zeichnet sich durch GroBzugigkeit, nattrliches Licht und
hochwertige Materialien aus. Die drei separaten Schlafzimmer bieten einen
entspannten und intimen Lebensraum, der eine ideale Aufteilung fur Familien oder
Mieter darstellt. Die Wohnung verfligt lUiber zwei hochwertige Bader, eines mit
Badewanne und das andere mit Dusche, die separate Gastetoilette erhoht die
ZweckmaBigkeit der Wohnung zusatzlich. Die 43 m2 groBe liberdachte Terrasse
mit Glasgelander bietet einen herrlichen Panoramablick auf die umliegenden Berge,
der Jacuzzi auf der Terrasse erhdht den Komfort der Wohnung zusatzlich. Der
AuBenbereich ist ideal zum Entspannen und kann bei einer Premium-Vermietung
als zusatzlicher Service genutzt werden. Die groBe Uberdachte Terrasse mit

Glasgelander und Jacuzzi bietet einen schonen Blick auf die umliegenden Berge.




Die technische Ausstattung der Wohnung entspricht den modernsten

Anforderungen. Die Heizung und Kihlung erfolgt Uber eine
Erdwarmepumpenanlage mit an der Decke montierten Warmetauschern, die nicht
nur energieeffizient, sondern auch asthetisch ansprechend ist, da weder
AuBengerate noch stérende Anlagen sichtbar sind. Die Fenster sind dreifach
verglast, auBen aus Aluminium und innen aus Holz, mit elektrisch gesteuerten
Rollladen und Moskitonetzen. Die Innenraume werden durch 14 mm dickes
Premium-Parkett und hochwertige Innentliren aus Holz aufgewertet, die flr ein
einheitliches, elegantes Erscheinungsbild sorgen. Ein Smart-Home-System
(Loxone) und eine kilinstliche Belliftung pro Wohnung sorgen fiir taglichen Komfort

und eine hohe Lebensqualitat.

Zur Wohnung gehoéren zwei groBe, sehr komfortable Garagenplatze mit
Elektroauto-Lademdglichkeit im Untergeschoss sowie ein privater abschlieBbarer
Abstellraum. Die Immobilie kann nur mit diesen Abstellraumen erworben werden,

was die Annehmlichkeiten und den Investitionswert weiter steigert.

Die Lage von Pasarét ist international herausragend. Die Gegend ist ruhig, geordnet
und grin, wahrend renommierte internationale Schulen, hochwertige Restaurants,
Cafés und Einkaufsmoglichkeiten in wenigen Minuten erreichbar sind. Das
Stadtzentrum ist schnell und bequem zu erreichen, wahrend die Parks,
Wanderwege und Sportanlagen der Budaer Hligel in der Nahe liegen. Diese
Immobilie ist die perfekte Wahl flr auslandische Investoren, die eine hochwertige
Immobilie mit langfristigem Wert in einer der stabilsten und exklusivsten Lagen von

Budapest suchen.

Kaufpreis: 468 Millionen HUF 3,6 Millionen HUF/m2 2 Garagen + Abstellraum
Kaufpreis: 55,5 Millionen HUF
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Az eladd ingatlan egy minden igényt kielégitd, modern technoldgiaval felszerelt
otthon. A lakas fltését és hlitését talajszondas hdszivattyus rendszer biztositja a
mennyezeti héleadodkkal. Ez a megoldas nemcsak energiatakarékos, hanem
esztétikus is, hanem sem a tetdn, sem az udvaron nem lathatok kultéri gépészeti
egyseégek.

A lakas bels6 kialakitasat a prémium minéség jellemzi. Az ablakokon esztétikus és
praktikus elektromos zsaluziak gondoskodnak a modern arnyékolasrol. Az
intelligens megoldasok jegyében minden lakas programozhaté okosotthon-
rendszerrel és lakasonkénti mesterseges szell6ztetéssel rendelkezik a tokéletes

komfortérzetért.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Pasarét nem csupan egy varosrész, hanem évtizedek 6ta Budapest egyik
legnivésabb és legkeresettebb lakdhelye. A kdrnyéket a rendezettség és a
nyugalom jellemzi, ahol minden adott a felhétlen mindennapokhoz. Néhany perces
sétaval elérhetd a kdrnyek neves oktatasi intézmeényei, kivalé gourmet éttermei és
modern bevasarlokdzpontjai.

A kifogéastalan: a Belvaros gyorsan megkozelithetd, majd a lakok élvezhetik a budai
hegyvidék tiszta levegdjét. A kornyékbeli parkok és hangulatos sétautak
karnyujtasnyira kinalnak tokéletes kikapcsolodast és sportolasi lehetdséget a

zOoldben.
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VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmos tér 11, H-1124 Budapest
Tel.: +36 70 9532513

E-Mail: hungary@von-poll.com
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