VON POLL

Budaepst

MODERNESHAUSMIT TERRASSE UND
JACUZZI IN PASARETE

Ap1Buoc akivhTov: HU26439686

TIM'H ATOPAZ: 0 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 79,5 m2 « AQMATIA: 3

www.von-poll.com



Ap1Opo¢ akiviTou: HU26439686 - 1025 Budaepst

‘ 2D DD DI




Ap1Opo¢ akiviTou: HU26439686 - 1025 Budaepst

HU26439686 P 700?777
ca. 79,5 m2 00?7
3 7?07?77?
2 ??°?7??7?, WC
e desdddds
2
2025




Ap1Opo¢ akiviTou: HU26439686 - 1025 Budaepst

PPV P077?777

2?77?7777 A+




VP ‘ VON POLL

Ap1Opo¢ akiviTou: HU26439686 - 1025 Budaepst

e dddddds




VON POLL

Ap1Opo¢ akiviTou: HU26439686 - 1025 Budaepst




VON POLL

Ap1Opo¢ akiviTou: HU26439686 - 1025 Budaepst




VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Opo¢ akiviTou: HU26439686 - 1025 Budaepst

e dddddds

www.von-poll.com




VON POLL

Ap1Opo¢ akiviTou: HU26439686 - 1025 Budaepst




Ap1Opo¢ akiviTou: HU26439686 - 1025 Budaepst

Zum Verkauf steht diese aul3er gewohnliche Luxuswohnung im Erdgeschossim Herzen von
Pasar ét, einem der begehrtesten und exklusivsten Stadtteile Budapests. Sie vereint die Ruhe
griner Umgebung mit moder nem stadtischem Komfort. Die anspruchsvolle Wohnumgebung
und die Eleganz, dieflir den 2. Bezirk typisch ist, machen diese Immobilie ideal sowohl zur
Eigennutzung als auch alslangfristige I nvestition. Das familienfreundliche Umfeld und die
ausgezeichnete I nfrastruktur gewahrleisten einen dauer haften Wert und hohe
Vermietungschancen.

Das moder ne, vier stockige Gebaude mit Aufzug wurde nach hohen technischen und
asthetischen Standards errichtet. Die Fassadeist mit hochwertigen M aterialien verkleidet,
das Flachdach ist im Sinneder Umwelt begr tint, und der urspriingliche, mit alten Baumen
bestandene Garten wurde erhalten. Bei der Umsetzung wurde besonder s auf eineklare,
elegante Optik, Nachhaltigkeit und eine langfristig wirtschaftliche Bewirtschaftung geachtet
—ein wichtiger Aspekt fur Premium-Investoren.

Die 80 Quadratmeter grofRe Wohnung befindet sich im ersten Stock. Die I nnenréaume
zeichnen sich durch Grol3zugigkeit, Tageslicht und hochwertige M aterialien aus. Eine grof3e,
Uberdachte Terrasse mit Glasgelander und eigenem Jacuzzi bietet einen herrlichen Blick auf
die umliegenden Hiigel. Die zwei separaten Schlafzimmer bieten ruhige, intime
Ruckzugsorte und eineideale Aufteilung fir Familien oder Mieter. Die Wohnung verfligt
Uber zwei hochwertige Badezimmer —eines mit Badewanne, das andere mit Dusche — sowie
eine separ ate Gastetoilette, die den praktischen Nutzen erhoht.

Dietechnische Ausstattung der Wohnung entspricht hochsten moder nen Anspriichen. Die
Beheizung und K ihlung erfolgt tiber eine Erdwéar me-Pumpe mit Deckenheizkor pern, die
nicht nur ener gieeffizient, sondern auch asthetisch unauffallig ist, da keine Auf3enger ate
sichtbar sind. Die Fenster sind dreifach verglast, auf3en aus Aluminium, innen aus Holz, mit
elektrisch gesteuerten Jalousien und Fliegengittern ausgestattet. Die Innenrdume werden
durch 14 mm dickes Premium-Holzparkett und hochwertige, elegante Holztlren zusatzlich
aufgewertet. Ein L oxone-Smart-Home-System und eine individuelle mechanische L tiftung
sorgen fir taglichen Komfort und hohen Wohnstandard.

Ein besonderseinzigartiges Merkmal der Wohnung ist der exklusiv genutzte Garten mit
automatischem Bewdsser ungssystem und privatem Aul3enjacuzzi. Diese seltene Ausstattung
bietet ein echtes L uxusgefuhl und erhoht die Attraktivitat der Immobilie auf dem
internationalen Markt erheblich. Der AuRenbereich eignet sich ideal zum Entspannen, flr
Reprasentationszwecke oder als zusatzliches Premium-Serviceangebot bei hochwertigen




Vermietungen.

Zur Immobilie gehtren zwei grolRe, komfortable Tiefgar agenstellplatze mit L adestation fur
Elektroautos sowie ein eigener abschlieRbarer Abstellraum. Die Wohnung kann nur
zusammen mit diesen Einrichtungen erworben werden, was den Komfort- und
Investitionswert zusatzlich steigert.

DielLagein Pasarét ist selbst auf internationaler Ebene herausragend. Die Nachbar schaft ist
ruhig, gepflegt und griin, wahrend renommierte inter nationale Schulen, hochwertige
Restaurants, Cafés und Einkaufsmaoglichkeiten nur wenige Minuten entfernt sind. Das
Stadtzentrum ist schnell und bequem erreichbar, und die Parks, Wanderwege und
Sportmaoglichkeiten des Budapester Hiigellandesliegen in unmittelbarer Nahe. Diese
Immobilieist die perfekte Wahl fir internationale Investoren, die eine hochwertige,
langfristig wertstabile Immobiliein einer de
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