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HU26439675 2.300.000 EUR
ca. 717 m? 2299922272
2005 2IIIIIIIIIN?
AX 277777772 79972 777777
2299997772, 1 x 2299977
77777
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Immobilienentwicklungspr ojekt / Blirgerliche Residenz in Kissvabhegy!

Wir bieten eine auRer gewohnlich gut ausgestattete Villa mit zeitloser Asthetik in einer der
ruhigsten, aber dennoch gut erreichbaren Gegenden des Xl 1. Bezirks, in eleganter Lage
oberhalb des Orban-Platzes, zum Verkauf an. Dieses Gebaude mit einer
Bruttogeschossflache von 717 m2 auf einem 1001 m2 grof3en Grundstick ist die perfekte
Wahl fur alle, die ein hochwertiges Einfamilienhaus oder einen

I mmobilienentwicklungsfonds mit hervorragender Rendite suchen.

Die Immobilieist aufgrund ihres Entwicklungspotenzials und ihrer multifunktionalen
Nutzung ein seltenes Gut. Die flexible Rahmenstruktur des Gebaudes (nur 4 tragende
Saulen) ermdglicht einen grof3en Spielraum fir die Innengestaltung:

- Entwicklungspotenzial: Das der zeitige Gebaude kann zu einem Gebaude mit 6 Wohnungen
umgebaut werden.

- Erweiterungspotenzial: Das Grundstiick bietet zusitzliche Baukapazitéten zur bestehenden
Villa (dur ch separaten Gemeindebeschluss)

- Mehrgenerationenhaus. Perfekt flir GroRRfamilien, wobei jede Generation durch die
Trennung der Ebenen ihren eigenen, vollig separaten Wohnber eich haben kann.

- Gewer bliche Nutzung: Das Grundstiick kann als Arztehaus oder als Geschaftszentrum
genutzt werden.

- Heizen und Kihlen: Viessmann Brennwerttechnik, Fubodenheizung und Daikin-
Klimazentrale sorgen fur ideale Temperaturen. Das System ist erweiter ungsfahig mit
Sonnenkollektoren oder Warmepumpen.

- Parken.

Das Haus wurde 2006 mit hochwertigen Materialien erbaut und befindet sich noch in einem
einwandfreien Zustand. DieKlinkerfassadeist nicht nur elegant, sondern auch praktisch
wartungsfrei. Das finfstockige Gebaude bietet ca. 130-150 m2 Wohnflache pro Etage. Die
Bader sind zur Straf3e hin ausgerichtet, wahrend die grof3ziigigen Wohn- und Arbeitsrdume
den Blick auf den intimen Innengarten freigeben. Die unter e Etage mit direktem Zugang
zum Garten ist ideal als Gemeinschaftsraum oder Wellnessber eich geeignet.
Dielmmobilieist lastenfrel und befindet sich im Besitz eines Handelsunternehmens mit
einer sauberen Erfolgsbilanz. Der Kaufpreis kann durch Ubertragung des Unter nehmens
oder direkten Verkauf der Immaobilie vereinbart werden.
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Diese Gegend ist eine Insel der Ruhe, wahrend die stadtische I nfrastruktur leicht zu
erreichen ist. Das Viertel ist gepragt von schattenspendenden Baumen und gepflegten Villen,
ideal fur alle, diein der Nahe des M OM-Parks und des Ber gsteiger zentrums wohnen, aber
den Larm der Stadt vermeiden mochten.
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Das Gebiet ist auch einesder bedeutendsten Bildungsviertel Budapests, mit einer Reihe von
internationalen Eliteschulen (britisch, deutsch, dsterreichisch) zusatzlich zu den angesehenen
staatlichen Einrichtungen. Die Schulen in der Gegend sind auch landesweit fihrend bei den
Weiter bildungser gebnissen, mit besonderem Schwer punkt auf Fremdsprachen und Sport.
DieLageder Immobilieist ideal fur Familien, da die begehrtesten Grund- und
weiterfuhrenden Schulen zu Ful3 oder mit hervorragenden offentlichen Verkehrsmitteln
erreichbar sind.
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