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Immobilienentwicklungsprojekt / Burgerliche Residenz in Kissvabhegy!

Wir bieten eine auBergewdhnlich gut ausgestattete Villa mit zeitloser Asthetik in
einer der ruhigsten, aber dennoch gut erreichbaren Gegenden des XIlI. Bezirks, in
eleganter Lage oberhalb des Orban-Platzes, zum Verkauf an. Dieses Gebaude mit
einer Bruttogeschossflache von 717 m? auf einem 1001 m? groBen Grundstlick ist
die perfekte Wahl fir alle, die ein hochwertiges Einfamilienhaus oder einen
Immobilienentwicklungsfonds mit hervorragender Rendite suchen.

Die Immobilie ist aufgrund ihres Entwicklungspotenzials und ihrer multifunktionalen
Nutzung ein seltenes Gut. Die flexible Rahmenstruktur des Gebaudes (nur 4
tragende Saulen) ermdglicht einen groBen Spielraum fir die Innengestaltung:

- Entwicklungspotenzial: Das derzeitige Gebdude kann zu einem Gebaude mit 6
Wohnungen umgebaut werden.

- Erweiterungspotenzial: Das Grundstlick bietet zusatzliche Baukapazitaten zur
bestehenden Villa (durch separaten Gemeindebeschluss)

- Mehrgenerationenhaus: Perfekt fur GroBfamilien, wobei jede Generation durch die
Trennung der Ebenen ihren eigenen, vdllig separaten Wohnbereich haben kann.

- Gewerbliche Nutzung: Das Grundstiick kann als Arztehaus oder als
Geschaftszentrum genutzt werden.

- Heizen und Kihlen: Viessmann Brennwerttechnik, FuBbodenheizung und Daikin-
Klimazentrale sorgen flr ideale Temperaturen. Das System ist erweiterungsfahig
mit Sonnenkollektoren oder Warmepumpen.

- Parken.

Das Haus wurde 2006 mit hochwertigen Materialien erbaut und befindet sich noch
in einem einwandfreien Zustand. Die Klinkerfassade ist nicht nur elegant, sondern
auch praktisch wartungsfrei. Das flinfstockige Gebaude bietet ca. 130-150 m?
Wohnflache pro Etage. Die Bader sind zur StraBe hin ausgerichtet, wahrend die

groBzugigen Wohn- und Arbeitsraume den Blick auf den intimen Innengarten




freigeben. Die untere Etage mit direktem Zugang zum Garten ist ideal als
Gemeinschaftsraum oder Wellnessbereich geeignet.

Die Immobilie ist lastenfrei und befindet sich im Besitz eines Handelsunternehmens
mit einer sauberen Erfolgsbilanz. Der Kaufpreis kann durch Ubertragung des

Unternehmens oder direkten Verkauf der Immobilie vereinbart werden.
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Diese Gegend ist eine Insel der Ruhe, wahrend die stadtische Infrastruktur leicht zu
erreichen ist. Das Viertel ist gepragt von schattenspendenden Baumen und
gepflegten Villen, ideal fir alle, die in der Nahe des MOM-Parks und des

Bergsteigerzentrums wohnen, aber den Larm der Stadt vermeiden mochten.




Ap1Opo¢ akiviTou: HU26439675 - 1125 Budaepst

AAANEC TIANPOYPOPIEC

Das Gebiet ist auch eines der bedeutendsten Bildungsviertel Budapests, mit einer
Reihe von internationalen Eliteschulen (britisch, deutsch, dsterreichisch) zusatzlich
zu den angesehenen staatlichen Einrichtungen. Die Schulen in der Gegend sind
auch landesweit fihrend bei den Weiterbildungsergebnissen, mit besonderem
Schwerpunkt auf Fremdsprachen und Sport. Die Lage der Immobilie ist ideal fur
Familien, da die begehrtesten Grund- und weiterfiihrenden Schulen zu FuB oder mit

hervorragenden 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar sind.




Ap1Opo¢ akiviTou: HU26439675 - 1125 Budaepst

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmos tér 11, H-1124 Budapest
Tel.: +36 70 9532513

E-Mail: hungary@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

