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Eine einmalige Gelegenheit, Eigentiimer einer exklusiven, 216 m2 grof3en L adenflachein
bester Budapester L age zu werden! Die 4 m hohen Glasfronten erstrecken sich tGber ihre
gesamte L ange (fast 30 Meter) zur Stral3e. Parkpléatze befinden sich direkt vor dem
Gebaude, nur wenige Schritte von der Donau entfernt. Die Flache liegt im Erdgeschoss eines
reprasentativen Birogebaudes. Die Gegend besticht durch Buros, Restaur ants, Banken und
ein Einkaufszentrum. Hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, belebte
Stral3e. Die Ladenflache wird regelmaRig instand gehalten und wurde vor einem Jahr von
einem Fachbetrieb mit hochwertigen und exklusiven Materialien renoviert. Auch die
zentrale Klimaanlage wurde vor einem Jahr komplett erneuert. Die monatlichen
Nebenkosten fur Heizung, K ihlung, War mwasser, Abwasser und M tllabfuhr belaufen sich
auf insgesamt 60.000 bis 70.000 HUF. Derzeit ist der Laden in zwei Bereiche unterteilt: (A)
60 m2 und (B) 96 m?2 Flache plus 60 m2 Galerie. Dank der funf Eingange bietet der Laden
vielfaltige Aufteilungsmoglichkeiten. Die Deckenhthe betragt 4,5 m. Dieses Obj ekt eignet
sich hervorragend als Kapitalanlage, da es derzeit an zwei langfristige Mieter ver mietet ist:
(A) ein Premium-Tierfuttergeschaft und (B) ein Schénheitssalon. Wahrend der Bauar beiten
wurden Uberreste rémischer Gebaude entdeckt, sodass sich aufRen und teilweise auch im

I nneren des Gebaudes noch Spuren rémischer Mauern befinden! Sichern Sie sich dieses
grof3artige Geschéaft! Rufen Siejetzt an!
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