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Hilpoltstein / Weinsfeld

Baugenehmigtes Projektgrundstlick — Sofort starten
statt lange planen!

Ap1Buoéc akivhTou: 26431027

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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TIM'H AFOPAS: 169.000 EUR + EKTAZH FHz: 720 m?
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26431027 169.000 EUR
077777

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an und Gbernehmen gerne den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 09122 - 88 59 168

Partner-Shop Schwabach/Roth | Kappadocia 9 | 91126 Schwabach
schwabach@von-poll.com | www.von-poll.com/schwabach-roth
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

IS 4 a berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget (O =0
berechnen und die passende 8 3"‘1; 1%’,
Finanzierungsldésung ermitteln. E‘.E% 7 -
e : ]
EEFEES
www.von-poll.com/finanzieren _ i -
AR GO
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Immobilie aus?

« Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten sie
nach nur 5 Minuten.

www.home.von-poll.com
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Dieses attraktive Baugrundstiick in Weinsfeld bietet Bautr&gern, Projektentwicklern und
Kapitalanlegern die seltene M dglichkeit, ein bereits weit fortgeschrittenes Bauproj ekt zu
Ubernehmen und ohne langwierige Planungs- oder Genehmigungspr ozesse zeitnah mit der
Umsetzung zu beginnen.

Auf einer Grundsticksflache von ca. 720 m? (nach Neuver messung) steht Ihnen ein
hervorragend vor ber eitetes Baugrundstiick zur Verfligung. Die endgultige
Grundstiicksgr63e kann im Rahmen der Vermessung noch geringfligig angepasst werden.

Ein besonderer Mehrwert liegt in der bereitsvorliegenden Baugenehmigung fir die
Errichtung eines Dreispanners. Zusétzlich wur de das erfor derliche Brandschutzkonzept
bereitsvollstandig erstellt und genehmigt. Damit entfallen wesentliche Schritte der

Proj ektentwicklung und schaffen wertvolle Zeitvorteile bis zum Baubeginn.

Auch hinsichtlich der ErschlieBung Gber zeugt das Grundstlick: Der Revisionsschacht fir
den Kanalanschlussist bereits vorhanden sowie ein separater Wasser hausanschluss, der
bereitsim Grundstiick liegt. Dadurch sind ideale Voraussetzungen fr eine zligige
Realisierung geschaffen.
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-ca. 720 m2 Grundsttcksflache (nach Neuver messung)
-Genehmigter Bauantrag flr einen Dreispanner

-Genehmigtes Brandschutzkonzept bereits vorhanden
-Revisionsschacht fur Kanal vorhanden

-Wasser hausanschluss vor handen

-Zeiter sparnis durch bereits abgeschlossene Genehmigungsphase
-ldeal fir Bautrager, Projektentwickler und Investoren

-Ruhige Wohnlage mit guter Infrastruktur
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Das Grundstiick befindet sich im Hilpoltsteiner Ortsteil Weinsfeld im Landkreis Roth. Die
Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme Wohnatmosphare, viel Natur und eine
familienfreundliche Nachbar schaft aus.

Die historische Stadt Hilpoltstein mit ihrer hervorragenden Infrastruktur ist in wenigen
Minuten erreichbar. Dort finden Sie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen,
Kindergarten, Gastronomie sowie vielfaltige Freizeitangebote.

Besonders attraktiv ist die Ndhe zum Rothsee und zum Fréankischen Seenland, die einen
hohen Freizeit- und Erholungswert bieten. Dank der direkten Anbindung an die A9
erreichen Sie NUrnbergin rund 30 Minuten und I ngolstadt ebenfallsin kurzer Fahr zeit.
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Jorg Muskat

Kappadocia 9, 91126 Schwabach
Tel.: +49 9122 - 8859 168
E-Mail: schwabach@von-poll.com

www.von-poll.com
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