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26431018 149.900 EUR
077777

Die Kaufer provision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises (inkl.
MwSt.).
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Das 513 m2 grof3e Grundstiick befindet sich in ruhiger und attraktiver Ecklageim Ortstell
Volkersgau der Gemeinde Kammerstein. Dieinnerdrtliche Lage erméglicht eine
unkomplizierte Bebauung im gewachsenen Wohnumfeld und bietet ideale Vor aussetzungen
fur die Realisierung I hresindividuellen Bauvor habens.

Das Grundstiick ist teilerschlossen; ein Kanalanschlussist bereits vorhanden. Zusétzlich
verflgt das Grundstiick tiber einen eigenen Brunnen, was insbesonder e fur
Gartenbewasser ung oder weitere Nutzungsmoglichkeiten von Vorteil ist.

Auf dem Grundstiick befindet sich aktuell ein Gartenhaus. Ein Brunnen ist zusatzlich
vor handen.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegter Wohnbebauung und zeichnet sich durch ihre
angenehme Ruhe sowie geringen Verkehr aus. Die Ecklage bietet dabei zusitzliche
Flexibilitat in der Planung und Nutzung des Grundstticks.

I nsgesamt handelt es sich um ein attraktives Baugrundstiick in naturnaher und
familienfreundlicher Lage mit guten Entwicklungsmdoglichkeiten.




Ap1OpoG akiviTou: 26431018 - 91126 Kammerstein / Volkersgau

Das Grundstiick im idyllischen Ortsteil Volkersgau der Gemeinde Kammer stein Uber zeugt
durch ihreruhige und naturnahe L age inmitten der reizvollen mittelfrankischen L andschaft.

Umgeben von weitlaufigen Feldern, Wiesen und Waldern geniel3en Sie hier ein hohesMal3
an Lebensqualitét sowie ideale Voraussetzungen fur Erholung und Freizeitaktivitaten im
Grinen.

Trotz der landlichen Idylleist eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte gewahrleistet.
Die nahegelegenen Stadte Schwabach und Nirnberg sind in kurzer Zeit erreichbar und
bieten eine hervorragende I nfrastruktur mit vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kinder garten sowie medizinischer Versorgung.

Uber die Bundesstrafie B466 und die Autobahn A6 besteht zudem eine komfortable
Verkehrsanbindung fur Pendler.

Die unmittelbare Umgebung ist gepragt von gepflegter Wohnbebauung mit Ein- und
Zweifamilienhduser n sowie einem angenehm ruhigen Wohnumfeld ohne nennenswerten
Durchgangsverkehr.

Diese L age eignet sich ideal fur Familien, Ruhesuchende und Naturliebhaber, die die
Vorzlige des Landlebens mit der Néhe zur Stadt verbinden mochten.
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Jorg Muskat

Kappadocia 9, 91126 Schwabach
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