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Schwabach / Penzendorf

Attraktives M ehrfamilienhaus mit
Entwicklungspotenzial in begehrter Wohnlage

ApiBudéc akivATou: 26431016

VON POLL
IMMOBILIEN

TIMH AFOPAS: 699.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 256 m? « AQMATIA: 11 « ‘EKTAZH H:: 553 m?
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26431016 699.000 EUR
ca. 256 m2 Kauferprovision
PVVIDVIVIVVVI PPV betragt 3,57 % (inkl.
................ MWSL) des
11 beurkundeten
8 Kaufpreises
2024
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Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

.von-poll.com/schwabach-roth
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an und Gbernehmen gerne den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 09122 - 88 59 168

Partner-Shop Schwabach/Roth | Kappadocia 9 | 91126 Schwabach
schwabach@von-poll.com | www.von-poll.com/schwabach-roth
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

IS 4 a berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget (O =0
berechnen und die passende 8 3"‘1; 1%’,
Finanzierungsldésung ermitteln. E‘.E% 7 -
e : ]
EEFEES
www.von-poll.com/finanzieren _ i -
AR GO
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Immobilie aus?

« Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten sie
nach nur 5 Minuten.

www.home.von-poll.com
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In ruhiger und gewachsener Wohnlage von Schwabach-Penzendorf préasentiert sich dieses
gepflegte 3-Familienhaus alsideale I nvestitionsmdglichkeit mit vielseitigen
Nutzungsper spektiven.

Dasim Jahr 1977 errichtete Objekt bietet auf rund 256 m2 Wohnflache drel abgeschlossene
Wohneinheiten mit durchdachten Grundrissen und angenehmer Wohnatmosphére. Grolie
Fensterflachen sorgen fir helle Raume und ein freundliches Wohngefihl.

Im Erdgeschoss sowie im Ober geschoss befinden sich jeweils 4-Zimmerwohnungen mit
95m2, |m Dachgeschossist eine 3-Zimmerwohnung mit 66m2.

Die Immobilie wurde laufend instand gehalten und verflgt Gber eine solide bauliche
Substanz. Warmeschutzmaf3nahmen, isolier ver glaste Fenster sowie ein gedammter
Dachbereich tragen zu einem zeitgemal3en Wohnkomfort bei. Innen Gberzeugen funktionale
Ausstattungsdetails wie geflieste Bader, Laminat- und Teppichbdden sowie praktische

K Gchenlésungen.

Ein besonderes Plusist das grof3ziigige Grundstiick mit Gartenbereich, der vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten bietet — ob zur Erholung oder als Mehrwert fir Mieter. Eine
Doppelgarage sor gt fiir komfortables Parken.

Die zentrale Heizungsanlage mit War mwasser ver sor gung sowie eine ver brauchsorientierte
Abrechnung bieten eine effiziente und transpar ente Bewirtschaftung. Eine
Photovoltaikanlage befindet sich bereits auf dem Dach.

Fazit:
Eine attraktive Immobilie mit stabilem Fundament, guter Vermietbarkeit und weiterem
Potenzial —ideal fur Kapitalanleger oder M ehr gener ationennutzung.

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungster min stehen wir Ihnen gerne zur
Verflgung.
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- Ca. 256 m2 Wohnflache, aufgeteilt auf 3 Wohneinheiten

- Solide Bauweise (Baujahr 1977) mit laufenden I nstandhaltungen

- Gute Energiegrundlage durch gedammtes Dach und isolier ver glaste Fenster
- Doppelgar age sowie zusétzliche Stellflachen vorhanden

- Ruhige, attraktive Wohnlageim Ortsteil Penzendorf

- Ideal als Kapitalanlage oder fiir M ehrgener ationennutzung

- Photovoltaikanlage auf dem Dach
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Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlageim beliebten
Schwabacher Ortsteil Penzendorf. Die Umgebung ist gepréagt von gepflegten Wohnhausern,
viel Grin und einer angenehmen Nachbar schaft —ideal fur Familien ebenso wie fur Mieter,
die stadtnah und dennoch ruhig wohnen mdchten.

Penzendorf vereint natur nahes Wohnen mit einer guten Anbindung an die stadtische
Infrastruktur. Das Zentrum von Schwabach ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet
eine Vielzahl an Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Arzten, Schulen und Kindergéarten.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die nahegelegenen BundesstralRen sowie die
Autobahn A6 besteht eine schnelle Verbindung in Richtung Nurnberg, Firth und die
gesamte Metropolregion. Die NUrnberger Innenstadt ist sowohl mit dem Auto alsauch mit
oOffentlichen Verkehrsmitteln in etwa 20-30 Minuten erreichbar.

Auch der &ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut. Busver bindungen in der Umgebung
sorgen fur eine zuverlassige Anbindung an das Schwabacher Stadtzentrum sowie an
weiterfihrende Verkehrsknotenpunkte mit Anschluss an das S-Bahn-Netz.

Fir Freizeit und Erholung bietet die L age ebenfalls attraktive M 6glichkeiten: Zahlreiche
Spazier- und Radwege sowie Gr tinflachen in der Umgebung laden zur aktiven Erholungim
Freien ein.
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Jorg Muskat

Kappadocia 9, 91126 Schwabach
Tel.: +49 9122 - 8859 168
E-Mail: schwabach@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

