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Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/schwabach-roth

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an und Gbernehmen gerne den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 09122 - 88 59 168

Partner-Shop Schwabach/Roth | Kappadocia 9 | 91126 Schwabach

schwabach@von-poll.com | www.von-poll.com/schwabach-roth
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget : 1 [l ,,u.|3|

berechnen und die passende 5 g s?“- ii‘ﬁ
Finanzierungslosung ermitteln. g L _ i =
. 'i.'.--’ -
www.von-poll.com/finanzieren . -

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Immobilie aus?

« Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten sie
nach nur 5 Minuten.

www.home.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTHN N YONTEUTIKI HOVOKOTOLKIO, XTIOMEVN TO 1969, EVTUTIWOLAGLEL JE TNV OTIROPN
KOTOOKEUN TNC KAL TNV OUXN TOTIOBECIO TNG UE EEALPETIKEC CUYKOLVWVIOKEC
OUVOEQDELG - LOOVIKN VLG OIKOYEVELEG N VLG OTIOLOV BEAEL VO OEL KOVTA OTNV TIOAN
OAAG o€ €va euxGploTo TepBAAAOV. Me mepimou 115 T.. Xwpou dlapiwong oe
OLKOTIESO TIEPITIOU 159 T.|., N KOTOLKIO TIPOCPEPEL [0 KOAOOXESIOOPEVN KATOWN KO
€val AVETO OTITL IO OAN TNV OlKOYEVELD. O XWPOG KOBLOTIKOU KOL TPATE{OPING
€LvVaL 0 KEVTPLKOC XWPOC CUYKEVTPWONG TOU oTUTIoU. ATIO £6W, £XETE GNEDN
TIPOCROCN OTNV OKETAOTA BEPAVTXQ, N OTIOICl COG TIPOCKOAEL VO XOAOPWOETE
OVEEGPTNTO OTIO TOV KALPO. O TIOPAKEILEVOC KATIOG ELVAL OLOPPO SLOLOPPWHEVOC
KOL TIPOCPEPEL XWPO VLG XAAAPWOn, TIOLX VIOl i KNTIOUPLKN. TepINAUBEVETAL [LO
EVTOLXLOMEVN KOULZiVa, N OTIoIG TIPOG TO TIOPOV EIVAL XWPLOUEVN OTIO TOV XWPO
KOOLOTIKOU Kall Tparmelapiag. O emdvw 0po@oc MEPINAUBEVEL TTOAAN UTIVOSWHATIO
ME KOAEC OVOAOYIEG TIOU PUTTOPOUV VO XPNOLHOTIOINB0UV EUEALKTO WC KUPIWG
UTTIVOS WHATLO, TIOLSIKG UTIVOSWHATLC I Ypageia. Ta @uTelvd SWUATLA, Ol
AELTOUPYLKEC SLOPPUBUIOELG KOL T GIVETO UPN 0POPAG SNILLOUPYOUV La PINOEEVN
OTHOO@ALPA. TO PUITAVLO €ival AEITOUPYLKA OXESLOOHUEVO KOL SLOBETEL GUOLKO YWG -
Ml oTaBOgpr BAON TIOU PTTOPEL VO eVIOXUBEL EEXWPLOTA E CUYXPOVEC LOEEC
oXedlaopoU. 'Eva aELOCNUEIWTO oNUEio €ival TO EUPUXWPO SWHATIO OTOV TEAEUTAIO
0pOoYO. X&pN OTO EUXGPLOTO UYOC TNG OPOPNG KAL TN GLANOEEVN SlappubuLon, ival
1OAVIKO WC KUPLWEC UTIVOSWHATLO, OTOUVTLO, SWUATLO ETILOKETITWY I YPOYPEIO - EVQ
TIPOYHOTIKO TIAEOVEKTNO OO0V QPOPG TNV GVEDN KAl TNV eUEALEia dlapBiwong. H
BEPUOVON KAL N TIGPOXI VEPOU Ba TIPETIEL VO ETTIEKTAOOUV O€ QUTOV TOV XWPO.
ErumAgov, S100E0IUOC XWPOC XPONG UTIGPXEL OTO UTIOYELD. TO TANPWC
€EOTIALOEVO UTIOVELO TIPOCPEPEL XWPO VIO GTIOONKEUCT), TTAUVTHPLO, XOMTIL )
gpyaotnplo. Ta mapdbupa avTikataoTadnkav to 2009/2011 Kat ival pe SIMA&
T¢AuLa. H oteyn avakaolviotnke 1o 2015. To akivnNTo MEPINOUPBGVEL EVO YKAPGL OTO

OUYKPOTNUO YKOPAL, Ttepinou 150 HETPA aTtd TO OTITL, TIOPEXOVTOG AOPOAL XWEO




OTAOUEUONG KOL ETIUTTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO. EGV BEAETE TIEPLOCOTEPEC

TIANPOPOPIEC N VIO VO KOVOVIOETE IO ETHIOKEYN, N SLOTACETE VO ETIKOLVWVAOETE

Maldi pog.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Reihenmittelhaus

Baujahr: 1969

Wohnflache: ca. 115 m?
GrundstlicksgroBe: ca. 159 m?
Massivbauweise

Garage im Garagenhof (ca. 150 m entfernt)
Uberdachter Freisitz
Gemdtlicher Garten
Einbauktiche

Vollunterkellert

Fenster 2-fach verglast

Ruhige Lage mit sehr guter Anbindung
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Die Immobilie befindet sich in Schwanstetten-Leerstetten und Uberzeugt durch ihre
ruhige und familienfreundliche Lage im Griinen — und das bei gleichzeitig schneller
Anbindung an die Metropolregion NUrnberg. Der angrenzende Wald ,Hirschsulze"

ist in nicht einmal 100 Metern zu erreichen und ladt zu erholsamen Spaziergangen,

sportlichen Aktivitaten und entspannten Stunden in der Natur ein.

Fir Familien ist die Lage besonders attraktiv: In Leerstetten gibt es mehrere
Kindergarten sowie eine Grundschule direkt im Ort. Weiterflihrende Schulen, wie
Realschule und Gymnasium, befinden sich im benachbarten Schwabach und Roth
oder in Wendelstein, die mit dem Bus oder dem Auto schnell erreichbar sind.
Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken und weitere

Dienstleistungen stehen ebenfalls im Ort zur Verfligung.

Uber die nahe B2 erreichen Sie Niirnberg in ca. 20-25 Minuten, Schwabach in etwa
10 Minuten und Roth in rund 15 Minuten. Auch die Anbindung an die Autobahnen A6
und A9 ist hervorragend. Zusatzlich sorgen Buslinien fur eine direkte Verbindung

nach Schwabach und Nurnberg mit Anschluss an S-Bahn und Fernverkehr.

Ein ganz besonderes Highlight ist der kostenlose Blrgerbus, der in der Gemeinde

zur Verfligung steht!

Hier genieBen Sie die perfekte Kombination aus idyllischem Wohnen im Grlinen und
der Nahe zur Stadt — ideal fir Familien, Pendler und alle, die hohe Lebensqualitat

schatzen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 203.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jorg Muskat

Kappadocia 9, 91126 Schwabach
Tel.: +49 9122 - 88 59 168

E-Mail: schwabach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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