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Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an und Gbernehmen gerne den Verkauf oder die Vermietung lhrer Inmobilie.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09122 - 88 59 168

Partner-Shop Schwabach/Roth | Kappadocia 9 | 91126 Schwabach
schwabach@von-poll.com | www.von~poll.com/schwabach-roth

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Immobilie aus?

« Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten sie
nach nur 5 Minuten.

www.home.von-poll.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. o e

i oy berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget el e E
berechnen und die passende = |~ *g?‘:- i)
Finanzierungslosung ermitteln. b B %

www.von-poll.com/finanzieren
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAwg opiocate oTov apddeloo tne Aipvng Brombach, 6mou 1o KaAoKaipl HOALG
opxiZel va @TavEL APETPNTEC EUKALPIEC OOC TIEPIUEVOUV VO {NOETE TIG TIOIKIAEG
6pa0oTNPLOTNTEG AVAYUXAC YUPW ATIO TN Alvn. Mnv a@AOETE TOV XELLWVO VO OOG
Eeye\doel - TO KOAOKAiPL ival KaB' 060V, EUTIVWVTOC TIC OLOBNOELG OOG O€ EVAV
TIPOYUOTIKO TIOPAdelo0 avaPuxnc. MNMepdote TO ZABBOATOKUPLOKO 1 TIG SLOKOTIEG
0a¢g 0TnV epLloxn Twv Alpvwv tng Opaykoviag oto otitt oag! Bubiloteite oe
OPOCLOTIKEG BOUTIEG OTNV KOBAPN Alvn, COATIGPETE VIO VEEC TIEPLTIETELEG, VIWOTE
TN SUVAUN TOU QVELOU KAVOVTOCG OEPP, EEEPEUVNOTE TG VEPK E BAPKAG N
TiapooupOeite amo tnv adpevalivn Tou wakeboarding. INa Toug AATPELG TNG
pUONG, oL TIOSNAQTIKEG KaiL OL TIECOTIOPLKEC EKOPOEC TIPOCPEPOUYV TNV TEAELD
E€UKOLPLa VO OTIOACUOOUV TIANPWG TO ELOUAALOKO TIEPIBAAANOV. TTAREN; Aev UTIGIPXEL
KOUio TIOavOTNTA £6W. TO ATMOKAELOTIKO OOC KOTAPUYLO XTioTnNKE TO 1999 Kail
€KTOTE OUVTNPEITAL JE QYATIN OTIO TNV £€Vwon LOLoKTNTWYV. H mpdéooyn AGUMEL TWPO
ME UL PPEOKLO OTPWON XPWHOTOC Ao To 2023, n OToia UTIoYPaMiZeEL TN
SLOYPOVIKA KOUWOTNTO TOU OTUTIOU. TO SLOUEPLOUS SUO SWHATIWYV SLAKOTIWV OOG
€ival Eva TIPAYHOTIKO OTOAISL, UE EKTTANKTIKY B€a oTn Aiwvn Brombach kot tnv
YUpw €&oxn. Eva 1BLAITEPO XAPOKTNPLOTIKO VAL N TOTIOOBEGIO TOU OTO LOOYELD, TIOU
TIPOCYEPEL OTOPGIAAN, AUeCN BEQ 0TN Aivn aTIO TO PUMOAKOVL. TO YEVVOLOSWPO
52 TETPAYWVIKA PETPO XWPOU SlaBiwong MeEPNOUBAVOUV EVAV EVIGIO XWPO
KOBLOTIKOU KOl TPATIECOPIOG UE LT UKPN KOUZIVa, EVO EUPUXWPO UTTVOSWUATLO KO
E€VO KOMWO UIAVIO UE VTOUG KAl EEXWPLOTA TOUGAETA. To NALOAOUCTO UTTOAKOVL
EYYUGTAL WPEC XGAAPWONG, TIPOCPEPOVTAC TIOPAAANAC LG TIPOY OTIKG
€EALPETIKN B€a. AUTO TO ETUTTAWMEVO SLOUEPIOUS EVTUTIWOLALZEL OXL HLOVO UE TNV
EUPUXWPIO TOU, AAAG KOl UE TNV KAAOOXEBIAOUEVN KATOYN TIOU SNLOUPYEL EvVal
OPMOVLIKO TIEPLBAAAOV SlaBiwong. BpiokeTal HOALG Ay AETTTG o TN Aiuvn
Brombach, 1o akivnto amotveel o @LAOEEVN Kol E0TH aTHOoPaLpa. H kouliva

KOTA TIapayyeAQ, OL TIOAUGPLOEG EVTOLXLOMEVEG VTOUAGTIEG KOL TO TIPOOEKTIKA




OXEOLOOPEVO UTTAVIO SNULOUPYOUV VAV KOAGIoONTO Xwpo dlapiwong. Exete

ETIONG TNV EUKOLPIO VO ETUMTAWGCETE TO SIAPEPLOUS CUUPWVO LUE TIG TIPOCWTILKEC
O0IC TIPOTIUNOELG OO0V GYOoP& TO OTUA KOL TNV &veon. ATIOAGURBAVETE TIARPN
euell&ia otn xpnon tou! AuTo TO aKivNTO TIPOCPEPEL TNV EUKALPIO €iTE VOl
OTIOAGUOETE ULO XOAGPWTIKA SLOHOVHA O0TNV TEEPLOXH TWV AlVWV TNG OpayKoviog
MOVOL 00 €(TE VO TO VOLKIAOETE! ALOTIOETOL TILOTOTIOINTIKO EVEPYELOKNAG OTIOS00NG
TIOU Ba 000G TIOPOUCLACTEL UE XOPA KATA TNV £TIOKEWN. AVUTIOOVOUNE VO AGBOUNE
TO EPWTNHUSG OOC KOL VO OOC TIAPEXOULE TIEPLOCOTEPEC TIANPOPOPIEC OXETIKA IE
OUTOV TOV JOVOSIKO TTapGideloo oTn Aipvn Brombach. BuBioteite 0to vEO 0O OTIiTL

— 00CG TIEPLUEVEL KATL TIEPLOCOTEPO OTIO £VA ATAO aKivnTo.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

Ausstattung:

- groBzligige 2-Zimmer-Ferienapartment flr 4-6 Personen
- Balkon mit unvergleichlichem Seeblick

- ca. 52 m? Wohnflache

- mobliert (inkl. Kiichenzeile)

- Teppichboden
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Ferienwohnung befindet sich in einmaliger Lage von Enderndorf am See, im
Frankischen Seenland, in direkter Nahe zum GroBen und Kleinen Brombachsee
sowie dem Igelsbachsee und bietet eine spektakulare Aussicht.

Enderndorf am See befindet sich auf der Sonnenseite des Brombachsees. Das

Frankische Seenland, im Siden von Nirnberg gelegen, ist ein bedeutsames

Naherholungs- und Fremdenverkehrsgebiet.

Insgesamt sieben Seen warten im Wasserparadies Frankisches Seenland und
bieten den Urlaubern eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten am und ums Wasser:
Baden, Kite- und Windsurfen, Segeln, Tauchen, Bootfahren und Angeln. Eine
besondere Attraktion ist die MS-Brombachsee, ein eindrucksvoller

Fahrgasttrimaran, der fur Kreuzfahrtfeeling auf dem GroBen Brombachsee sorgt.

Einer groBen Beliebtheit erfreut sich der nahegelegene Abenteuerwald Enderndorf,
dieser begeistert seine Besucher mit einem einmaligen, naturverbundenen
Klettererlebnis. Der Besucher bewegt sich in der freien Natur, kann
Herausforderungen annehmen, gemeinsam SpaB, Spannung und Abenteuer
erleben.

Zahlreiche gut markierte Wege laden zum Wandern und Radfahren ein. Die Anlagen
Ramsberger Strand, Pleinfeld, Allmannsdorf, Enderndorf am See und Absberg-
Seespitz bieten alles vom Beach Volleyball Uber Biergarten, Kinderspielplatze und

Sandstrande bis hin zu Segelschulen.

Die Hopfen- und Bierstadt Spalt ist eine der beliebtesten Ferienorte im Frankischen
Seenland, als aufstrebende Stadt verfligt sie Uber alle Einrichtungen und Angebote,
die heute von einem zeitgemaBen, attraktiven Wohn- und Arbeitsumfeld erwartet

werden. Spalt zeichnet sich nicht nur durch sein einmaliges Stadtbild von héchstem




kulturellem Wert aus, sondern auch durch seine innovativen und leistungsstarken
Anbieter. Die historische Altstadt von Spalt bietet mit eindrucksvollen
Fachwerkbauten eine Uber zwodlfhundertjahrige Geschichte und pragt das Leben in
der Hopfenmetropole Frankens. Im Heimatmuseum, den Handwerkerstuben und im

Museum Hopfenbiergut wird die Stadtgeschichte lebendig.

Umliegende Dorfladen bieten heimische Spezialitaten an. Zahlreiche Supermarkte,
Fachgeschafte, Gesundheitsangebote und Arzte sind in den umliegenden
Ortschaften ansassig Kulinarische Kdstlichkeiten finden Sie zu genlige rund um den
gesamten Brombachsee. Die umliegenden Gaststatten laden zu frankischen

Spezialitaten ein und tragen zum besonderen Charme bei.

Der Bahnhof Georgensgmiind ist ca. 11 km entfernt, von hier aus gelangt man mit
der Bahn unter anderem Richtung Schwabach, NlUrnberg oder Treuchtlingen,
Minchen bzw. weitere Destinationen.

Durch die gute zentrale Lage von Enderndorf am See erreicht man in 35 Minuten
NUrnberg oder Ansbach.

Uber die B466 oder B13 die Autobahnauffahrt zur A6 und tber B2 die Auffahrt zur
A6 und A9.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.11.2030.
Endenergieverbrauch betragt 61.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jorg Muskat

Kappadocia 9, 91126 Schwabach
Tel.: +49 9122 - 88 59 168

E-Mail: schwabach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

